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Innledning

Kommuneplanen er kommunens gverste styringsdokument, og bestar av to deler: En
samfunnsdel og en arealdel.

Kommuneplanens samfunnsdel definerer mal og strategier for den langsiktige utviklingen i
kommunen, og gir fgringer for politiske satsningsomrader. Kommuneplanens samfunnsdel ble
vedtatt i Heim kommunestyre den 27.01.222, sak 1/22.

Kommuneplanens arealdel viser ssammenhengen mellom fgringene i samfunnsdelen og
arealbruk. Arealdelen er juridisk bindende og skal fungere som et sentralt verktgy for & oppna
malene i samfunnsdelen.

Arealdelen viser hovedtrekkene i arealdisponeringen for Heim kommune. Blant annet
innebaerer dette hvor kommunen gnsker boliger, fritidsboliger og neeringsvirksomhet.
Kommuneplanens arealdel dekker hele kommunen, bdde sjg- og landomrader. Planen angir
rammer og betingelser for hvordan fremtidige tiltak og arealbruk utformes, i tillegg til &
beskrive viktige hensyn som ma ivaretas ved disponering av de ulike arealene.

Om Heim kommune

Heim kommune ble etablert 1. januar 2020 ved sammenslaing av Hemne, Halsa og deler av
Snillfjord kommune. Ved andre kvartal 2022 hadde kommunen ca. 5 900 innbyggere.
Kommunen har et landareal pa ca. 1 000 km2 og en langstrakt kKystlinje, med et variert
neaeringsliv. Den stgrste arbeidsplassen er Wacker Holla Metall som produserer silisiummetall.
Andre viktige neaeringer for kommunen er landbruk, skipsindustri, akvakultur,
trevareproduksjon, transport og service, et variert handelsliv og flere sma reiselivsaktgrer.

Bakgrunn og premisser for planarbeidet

Heim kommune varslet oppstart av planarbeid for kommuneplanens arealdel (KPA) den
24.02.22. 1 1gpet av innspillsperioden ble det gjennomfgrt sju grendemgter i ulike deler av
kommunen. Her ble intensjon og planprosess fremlagt, samt at publikum kunne komme med
sine tanker og innspill til kommuneplanens arealdel. I tillegg ble apnet for digital innmelding av
innspill direkte pa kommunens hjemmeside, der innbyggerne kunne bruke en tilrettelagt
kartlgsning. Innbyggerne har ogsa kunnet levere innspill giennom ordinzer postgang og
elektroniske medier til kommunens postmottak. I forbindelse med folkemgtene fikk enkelte
innbyggere bistand fra kommunens representanter til  legge inn sine innspill.

Etter innspillfasen har administrasjonen arbeidet pa tvers mellom alle sektorer. Innenfor
forvaltningsomradet har alle involverte fagfelt jobbet tett sammen med planforslaget. Det har i
tillegg veert dialog med landbruksavdelingen hos Statsforvalteren rundt tema spredt bebyggelse
og livsstilseiendommer.

Formannskapet i Heim kommune har veert styringsgruppe for kommuneplanprosessen. | mgte
20.01.2020 ble det valgt 5 representanter som skulle vaere politisk arbeidsgruppe for
planprosessene i Heim kommune. Disse har veaert svaert delaktige i utarbeidelse av
kommuneplanens samfunnsdel og na senere arealdelen. Etter hgringsperioden har politisk
arbeidsgruppe hatt tre mgter for 8 komme frem til endelige lgsninger pa innsigelsene og ga
gjennom kommunedirektgrens vurderinger av de gvrige innspillene. Et meklingsmgte med
Statsforvalteren fikk lgst de tre gjenstdende innsigelsene til planen.
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Innspill

Kommunen har mottatt ca. 150 innspill fra privatpersoner, naeringsaktgrer, foreninger, lag og
organisasjoner. Innspillene har variert fra a gjelde nye utbyggingsomrader, enkelttiltak og
kraftproduksjon til viderefgring av eksisterende planer. Enkelte av innspillene manglet en
tolkbar beskrivelse eller plassering. Pa grunn av det store omfanget innspill er mangelfulle
innspill ikke fulgt opp eller vurdert i planprosessen. I tillegg til innspill fra innbyggere har
administrasjonen i samarbeid med politisk arbeidsgruppe foreslatt om lag 100 endringer i
kommuneplanen. Brorparten av disse gjelder tilbakefgring til LNF-formal for omrader som i
lengre tid har veert lagt ut til bebyggelse uten a bli realisert. Flesteparten av endringene som
gjelder tilbakefgring til LNF-formal er ikke konsekvensutredet. Disse endringene finnes i eget
vedlegg til kommuneplanen. Alle endringer som gjelder ny eller utvidet arealbruk til bebyggelse
er vurdert og konsekvensutredet. Konsekvensutredningen i sin helhet finnes i eget vedlegg.

FNs baerekraftsmal

I Trondelagsplanen 2019-2030 har fylkestinget vedtatt at FNs baerekraftsmal skal ligge som et
premiss for sin regionale planstrategi og all videre planlegging. Dette er videre konkretisert i
Regional planstrategi for fylkestingsperioden 2020-2023 og Regional plan for arealbruk i
Trgndelag, vedtatt av Trgndelag fylkeskommune i 2022.

Heim kommune har valgt ut et fremtidsrettet nzeringsliv, baerekraftige og aldersvennlige
lokalsamfunn og det grgnne skiftet som de tre hovedomradene vi skal satse sterkest pa i
kommuneplanen. Dette er omrader hvor Heim har muligheten til & utmerke seg positivt, og som
blir helt avgjgrende for en baerekraftig distriktskommune i fremtiden. Heim har i dag mange
lokalsamfunn med kommunal infrastruktur som tilrettelegger for videre vekst.

Et fremtidsrettet neeringsliv skal redusere transportbehovet og utnytte kapasiteten i
eksisterende infrastruktur i stgrst mulig grad. Nye naeringsomrader er foreslatt i umiddelbar
neerhet til eksisterende naeringsomrader, ny trasé for E39 og/eller sjgomrader med mye
skipstrafikk, fortrinnsvis langs Trondheimsleia. Heim kommune gnsker a opprettholde
barekraftige og aldersvennlige lokalsamfunn i alle deler av kommunen. Den stgrste
utfordringen kommunen star ovenfor er fraflytting fra grendene, som etter hvert fgrer til at
flere gardsbruk legges ned. Kommuneplanen legger opp til flere strategier som sammen vil
gjgre det mulig & bosette seg rundt omkring i kommunen og opprettholde de levende bygdene vi
har i dag.

Om planforslaget

Dokumenter
Planforslaget til kommuneplanens arealdel 2022-2034 for Heim kommune bestar av:

- Plankart

- Temakart naturfare (flom, ras og skred)
- Bestemmelser og retningslinjer

- Planbeskrivelse

- Konsekvensutredning og ROS-analyse

[ tillegg jobber kommunen med a utvikle temakart som hjelp til forvaltningen. Disse skal holdes
oppdatert etter hvert som det utfgres kartlegginger, undersgkelser og oppdagelser.
Temakartene skal omfatte:
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- Bevaringsverdige naturmiljger

- Inngrepsfrie naturomrader

- Stgysonekart

- Omrader utsatt for flom og skred som fglge av erosjon

- Omrader hvor spredt bebyggelse kan tillates (veiledende)

Forholdet til eksisterende planer

Heim kommune har mange reguleringsplaner som har ligget i flere tidr uten a bli realisert. [
tidligere kommuneplaner og kommunedelplaner har flere omrader vert avsatt til bebyggelse i
flere ar, uten at det er utarbeidet reguleringsplan. Nar kommunen setter av omrader til
bebyggelse er det en forutsetning at omradene blir utviklet.

Tilgjengelig bebyggelsesareal i gamle kommuneplaner er sa stort at kommunen ikke ser det som
hensiktsmessig a ta inn nye omrader til bebyggelse uten a ta ut noen av de gamle. Heim
kommune har giennom kommuneplanprosessen hatt fokus pa a prioritere bebyggelsesomrader
i de delene av kommunene der det er mest sannsynlig at planer kan bli realisert.

[ tillegg til urealiserte reguleringsplaner, har kommunen ogsa en rekke eldre reguleringsplaner
som er fullt utbygd, ofte med bestemmelser som harmoniserer darlig med dagens regelverk og
behov. I forbindelse med kommuneplan er en rekke av disse reguleringsplanene foreslatt tatt ut.
Reguleringsplaner som gnskes viderefgrt er vist med detaljeringssoner i plankartet.

Konsekvensutredning og ROS-analyse av innspill og endringer

Alle innspill og endringer som gjelder ny eller utvidet arealbruk til annet enn LNF-formal, eller
andre formal som ikke dpner for bebyggelse, er utredet og vurdert opp mot flere tema. Innspill
som av politisk arbeidsgruppe ble foreslatt avvist fgr konsekvensutredningen var fullfgrt, er
ikke fullt ut utredet. En generell ROS-analyse er ogsa gjort for hvert enkelt innspill. Selve
konsekvensutredningen er basert pa en mal fra veileder T-1493 Konsekvensutredninger —
kommuneplanens arealdel, utgitt av Miljgverndepartementet. Den generelle ROS-analysen
knyttet til hvert enkelt innspill er basert pa veileder Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging - metode for risiko- og sdrbarhetsanalyse i planleggingen, utgitt av Direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap.

Grunnet omfanget av innspill er det ikke gjort en grundig ROS-analyse. Heim kommune vil kreve
en fullstendig ROS-analyse ved utarbeidelse av reguleringsplan. Det samme gjelder der
enkelttiltak oppfgres i trad med kommuneplanens bestemmelser. En beskrivelse av data og
kriterier som er lagt til grunn for vurderingene i konsekvensutredningen, fglger.

Forurensning

Forurensning er i hovedsak vurdert gjennom fjernanalyse ved hjelp av ulike kartgrunnlag,
eksisterende kunnskap om utslipp og andre registre knyttet til miljg og biologi. Miljgtilstand og
egenskaper ved vassdrag og vann, naturtyper, infiltrasjonspotensial, historisk bruk og registrert
grunnforurensning er vurdert for alle innspill.

Stoy

For stgy er antatt stgy generert av det nye tiltaket vurdert der dette kan pavirke omgivelsene.
Pa samme mate er stgysonekartene til Statens vegvesen, samt naerheten til vei eller stgyende
virksomhet/industri, vurdert for a finne ut om tiltaket blir pavirket av eksisterte omgivelser.
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Landbruk

ARS og kart over dyrkbare areal fra NIBIO er brukt som grunnlag for a finne ut om tiltak vil

pavirke dyrka eller dyrkbar jord, skog eller andre landbruksinteresser. Der jordbruksareal i
ARS blir pavirket er arealets faktiske verdi for jordbruket vurdert. For tiltak som vil pavirke
skogsdrift er alternative plasseringer eller tiltak vurdert.

Naturmangfold

Som del av konsekvensutredning for naturmangfold har kommunen gjennomfgrt
naturtypekartlegging i omrader med mangelfullt kunnskapsgrunnlag. Basert pa eksisterende og
ny kunnskap er den negative konsekvensen pa naturmangfoldet vurdert for hvert enkelt tiltak.
Eksisterende kunnskap baserer seg bade pa ulike registre og lokal kunnskap i de forskjellige
omradene i kommunen.

Kulturminner og kulturmiljg

SEFRAK-registeret og Kulturminnesgk er brukt som databaser for a finne ut om tiltaket bergrer
kjente kulturminner. Der tiltak ikke direkte bergrer kjente kulturminner, men kommer i
naerheten av registrerte kulturminner, er dette hensyntatt i vurderingen.

Neermiljg, grénnstruktur og friluftsliv

Alle innspill er vurdert opp mot pavirkningen pa nzaermiljg, grannstruktur og friluftsliv.
Kartlagte friluftsomrader og tilgjengelig strandsone er tillagt stor verdi og bgr ikke bygges ned.
Der tiltak medfgrer vesentlige ulemper for naermiljg, grgnnstruktur og friluftsliv kommer dette
frem av vurderingen.

Transportbehov

Avstand til nzermeste bussholdeplass og tilgjengelig kollektivdekning er vurdert for innspill som
gjelder boligomrader. For alle innspill er behovet for personbiltransport vurdert.
Trafikksikkerhet er ogsa vurdert, alternative plasseringer av tiltak er foreslatt der dette bedrer
trafikksikkerheten.

Teknisk infrastruktur

Nerheten til eksisterende teknisk infrastruktur i form av vei og vann- og avlgpsledninger er
vurdert. Der teknisk infrastruktur finnes er kapasiteten vurdert opp mot den samlede
belastningen alle innspill som tas med i planen, medfgrer. Hvor stort behovet for etablering av
ny infrastruktur blir, har hatt innvirkning pa konklusjonen for hvert enkelt innspill. Teknisk
infrastruktur utenfor kommunens ansvarsomrade, som strgm og internett, er bare tatt med i
vurderingen hvis det er av betydelig utfordring.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Avstanden til sosial infrastruktur som skoler, barnehager og butikker er vurdert. Der barnehage
og skole ikke ligger i gangavstand er sikkerheten for fotgjengere del av vurderingen. Omrader
der kommunale tjenester ytes fra fgr, er vurdert mer fordelaktig enn omrader hvor kommunen
per i dag ikke yter tjenester i form av eksempelvis skole eller hjemmesykepleie.

Samfunnssikkerhet (ROS-analyse)
Alle innspill er sjekket opp mot NVE sine aktsomhetskart for naturfare, radon aktsomhetskart
fra NGU, statistikk for trafikkulykker, samt problematikk knyttet til brann- og redning.

Forholdet til strategi for fremtidig arealbruk

Alle innspill er vurdert opp mot malsettingene i kommuneplanens samfunnsdel og de statlige
planretningslinjene for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (SPR-BATP). For
omrader der kommuneplanens samfunnsdel strider mot SPR-BATP, er samfunnsdelen tillagt
mest vekt. Dette gjelder fgrst og fremst spredt bebyggelse.
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Matjord

Gjennom kommuneplanens samfunnsdel har kommunen ytret et mal om a verne om matjord for
fremtidige generasjoner og sikre landbrukets produksjonsarealer. I de tilfellene der andre
hensyn blir vurdert til & veie tyngre, skal det planlegges med kompenserende tiltak for a sikre
en baerekraftig arealdisponering. I slike tilfeller kan kommunen kreve en matjordplan for
jordforflytting, eventuelt ogsa nydyrking. Alle omrader som i tidligere kommuneplaner var
avsatt til spredt bebyggelse er avsatt til LNF-formal for stedbunden nzering i ny kommuneplan.

Spredt bebyggelse

Kommuneplanens arealdel skal underbygge og viderefgre de overordnede fgringene fra
kommuneplanens samfunnsdel. [ henhold til samfunnsdelen er det en klar malsetning med ny
bosetting og boligbygging i alle deler av kommunen. Heim kommune bestar av mange stgrre og
mindre lokalsamfunn, og har generelt lite utbyggingspress.

Kommunen opplever at det er utfordringer med a rekruttere arbeidskraft til lokalt naeringsliv,
der blant annet boligmangel er en av de stgrste arsakene. Derfor har kommunen et stort behov
for 4 tilrettelegge for gkt bosetting. Heim har en malsetning om at flest mulig skal bosette seg i
kommunen i stedet for en gkt pendling inn til kommunen. @kt pendling inn til kommunen gir
utfordringer med tanke pa miljg, samferdsel og kommunale tjenester. Det er ogsa et kjent
nasjonalt problem at omrader med pabegynt fraflytting, sakte men sikkert ender opp uten faste
beboere. Kommunen har et sterkt gnske om a fa tilbake ungdom som har flyttet fra bygdene ifm.
skolegang, og vil legge til rette for at de kan flytte hjem og etablere seg i kommunen. For &
opprettholde bruksstrukturen i landbruket, grendeskolene og barnehagene rundt omkring i
kommunen er det avgjgrende at folk bor slik at de kan dra nytte av den sosiale infrastrukturen.
Dette underbygges av Regional plan for arealbruk 2022-2030, utarbeidet av Trgndelag
fylkeskommune. Heim kommune gnsker a legge til rette for a opprettholde grendeskoler og
gardsbruk, da det motsatte vil gi eksponentielt gkt fraflytting fra sma lokalsamfunn.

Kapittel 1.3 i veileder Planlegging for spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse i landbruks-,
natur-, frilufts- og reindriftsomrdder, gitt ut av Kommunal- og moderniseringsdepartementet i
mai 2020 fastslar at: «<Noen kommuner med lite utbyggingspress kan ha gnske om mer generelt d
dpne for spredt bebyggelse innenfor stgrre omrdder uten at det foreligger konkrete gnsker eller
planer om utbygging. Da kan det vaere aktuelt d vurdere om enkeltspknad og dispensasjon er mer
hensiktsmessig enn konsekvensutredning av store arealer. En slik lasning vil flytte initiativet over
til grunneier og tiltakshaver...»

For at det skal vaere mulig & bosette seg i alle deler av kommunen ble det tidlig i arbeidet med
kommuneplanens arealdel fastslatt at det vil veere utfordrende a sette av enkelte omrader til
spredt bebyggelse. Det a sette av sma omrader til spredt bebyggelse kan vaere uheldig for de
som gnsker & «flytte hjem» og bygge bolig i nzerheten av hjemplassen hvis omradet ikke er satt
av til spredt bebyggelse i kommuneplanen. Erfaringer tilsier da at praksis fra regionale
myndigheter er at areal som ligger utenfor omrader avsatt til spredt bebyggelse, er ekskludert.

Heim har ikke et stort utbyggingspress i slike omrader, men vil gjerne tilrettelegge for a kunne
imgtekomme sgknader hvis de bidrar til bosettingshensynet. Det er derfor vurdert
hensiktsmessig a behandle hver enkelt sgknad som en dispensasjonssgknad, men fastsette
kriterier som bgr oppfylles for at kommunen skal godkjenne sgknaden. P4 denne maten far man
en grad av forutsigbarhet i behandlingen av sgknader om spredt bosetting, uavhengig av hvor i
kommunen sgknaden gjelder.
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Videre i kapittel 1.3 i samme veileder heter det: «... For d forenkle dispensasjons- og
sgknadsbehandlingen kan det da gis retningslinjer i kommuneplanens arealdel for d tydeliggjore
hva kommunen i utgangspunktet mener kan tillates og hva tiltakshaver kan forvente seg av
saksbehandlingen.

Basert pa kapittel 3 i veilederen har kommunen utarbeidet et sett med lokaliseringskriterier for
ny bebyggelse i LNF-omrader. Hvis sgknaden oppfyller disse kriteriene vil kommunen veere
positive til & innvilge dispensasjon og gi byggetillatelse. Regionale og statlige myndigheter hvis
saksomrade blir direkte bergrt skal uttale seg far kommunen fatter vedtak, jf. PBL § 19-1. Der
bergrte myndigheter har merknader til sgknaden ma disse avklares fgr sgknaden innvilges,
alternativt skal sgknaden avslas.

Livsstilseiendom

For & opprettholde sma lokalsamfunn og stimulere til gkt interesse for landbruk har Heim
kommune i sin samfunnsdel vedtatt en ambisjon om a legge til rette for nye smabruk. Uttrykket
«smabruk» i samfunnsplanen kan misforstas og oppfattes som mindre gardsbruk med
husdyrdrift. For & tydeliggjgre hva som menes, vil en i kommuneplanens arealdel benytte
begrepet «livsstilseiendom». Med «livsstilseiendom» menes eiendommer som er noe stgrre enn
tradisjonelle boligeiendommer og som ogsa har dyrkingsareal. Dette vil veere for de som har en
drgm om en stgrre eiendom og et landlig liv, uten a drive en stgrre driftsenhet i landbruket. Det
er sjeldent smabrukseiendommer ligger pa markedet, og de som selges har gjerne en aldrende
bygningsmasse som krever betydelige investeringer a sette i stand. Kommunen gnsker a legge
til rette for livsstilseiendommer pa inntil 5 daa., med boplikt. I grendene som er preget av
fraflytting vil en slik etablering bidra positivt inn i det sosiale miljget ved samarbeid om
dyrkning og drift gjennom godt naboskap. Hensikten er at dette skal veere et tiltak for omrader
med et seerskilt behov for ny bosetting.

For a sikre at eiendommene brukes i henhold til intensjonen vil slike eiendommer matte innga i
reguleringsplan. Slik sikres det at elendommene forblir bebodd og jorda blir drevet. Slike
eiendommer kan enten legges til vanskelig drevet beitemark, dyrkbart areal eller areal som ikke
lgnner seg a dyrke opp til konvensjonelt bruk. Eiere av landbrukseiendommer med omrader
dyrket eller dyrbar mark som er vanskelig a drive kan regulere deler av eiendommen til et slikt
formal. Dermed gar ikke matjord tapt, men kan utnyttes effektivt og i tillegg gi et tilbud til
innbyggere som kunne tenkt seg et mer landlig liv med selvberging og egenprodusert mat. Pa
disse tomtene kan det veere mulig a ha enkelt dyrehold.

Strandsone

[ plankartet til kommuneplanens arealdel har Heim kommune lagt inn en differensiert
byggegrense mot sjg. | hovedsak er 100-metersbeltet brukt som byggegrense mot sjg.
Byggegrensen er lagt nzermere sjgen der hvor bebyggelsesformal i gamle reguleringsplaner,
boliger, vei apen for allmenn ferdsel, naeringsbebyggelse og andre omrader med vesentlig grad
av privatisering, ligger innenfor 100-metersbeltet. Differensieringen medfgrer at bebygde
eiendommer kan utvikles fra eksisterende bebyggelse i retning bort fra sjgen, men ikke slik at
bebyggelse kommer naermere sjgen.

Hensynssoner, sikringssoner og faresoner

Kommunen har valgt a ikke inkludere hensynssoner for flom, skred og ras i plankartet til
kommuneplanens arealdel. Alle de ulike hensynssonene gjgr kartet vanskelig a tolke, bade for
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innbyggere og saksbehandlere. Det har derfor blitt laget separate temakart for hver faretype,
som er juridisk bindende vedlegg til plankartet.

[ plankartet er det lagt inn sikringssoner rundt alle kommunale drikkevannskilder.

Sikringssoner er ogsa lagt inn rundt de stgrste private drikkevannskildene. Mindre kilder er
tilstrekkelig beskyttet av privatrettslige avtaler. Basert pa drikkevannskildenes kvalitet og
faringer fra vannverkseier er det utarbeidet szerskilte bestemmelser for enkelte av

sikringssonene.

Store deler av kommunens bebyggelse ligger under marin grense og det ma utvises aktsomhet i
plan- og byggesaksbehandlingen. Basert pa grunnundersgkelser og erfaringer fra tidligere
utbygging er det for et omrade pa Kyrksaetergra lagt inn hensynssone for kvikkleire. Dette er et
omrade hvor kommunen har grunnlag for a anta at det er hgy sannsynlighet for at det finnes
isolerte omrader med kvikkleire. Hensynssonen skal bevisstgjgre utbyggere og tiltakshavere om
at sikker byggegrunn kan veere en utfordring, ogsa for bebygde eiendommer. [ henhold til
kommuneplanens bestemmelser vil alle tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor
hensynssonen veere sgknadspliktige. Dette innebzerer at tiltak som normalt er unntatt

sgknadsplikt, krever sgknad, jf. PBL § 20-5 femte ledd.

Omrader for bebyggelse og anlegg

Arealregnskap bebyggelse og anlegg

Areal Endring
gammel Areal ny areal Endring

Arealformal KPA [daa.] KPA[daa.] [daa.] areal [%]

Bebyggelse og anlegg 16 0 -16 -96,9
Boligbebyggelse 2 844 2609 -275 -5,2
Fritidsbebyggelse 16 794 11 426 -5 368 -31,9
Sentrumsformal 92 127 35 38,0
Forretninger 284 216 -68 -31,4
Offentlig eller privat tjenesteyting 458 414 -44 -10,6
Fritids- og turistformal 204 374 170 120
Rastoffutvinning 512 596 84 16,4
Naeringsvirksomhet 2236 2727 491 21,9
Idrettsanlegg 4524 937 -3 587 -82.8
Andre typer bebyggelse og anlegg 853 968 115 13,4
Grav- og urnelund 30 61 31 103,5
Kombinert bebyggelse - 30,9 30,9 -
Samferdselsanlegg - 4,2 4,2 -
Veg 287 5764 5477 2008,0
Havn 1113 34 -1079 -96,9
Molo - 9,1 9,1 -
Hovednett for sykkel 2 - -2 -100,0
Kollektivknutepunkt - 26 26 =
Parkering 19 70 51 2711

Store ubebygde og uregulerte omrader for fritidsbebyggelse er tilbakefgrt til LNF-formal, noe
som gjenspeiles av at det samlede arealet avsatt til fritidsbebyggelse er redusert med 32 %.
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Reduksjonen i areal til idrettsanlegg pa 82 % skyldes fgrst og fremst at planlagt alpinanlegg ved
Kammen er tatt ut. @kningen i vegareal pa 2008 % skyldes manglende detaljeringsgrad i
tidligere kommuneplaner og utbygging av ny E39 gjennom kommunen. Ingen havner pa land er
fjernet, men flere havneri sjg 1a i tidligere kommuneplaner med feil arealformal, derav
reduksjonen i havneareal pa 96 %.

Boligbebyggelse

Flere omrader avsatt til boligbebyggelse i tidligere kommuneplaner er tilbakefgrt til LNF-formal
i ny kommuneplan. Nye omrader til boligbebyggelse er lagt til for a styrke etablerte
lokalsamfunn eller sentrumsomrader. I en langstrakt kommune med mange sma grender har
det veert vanskelig a planlegge boligbebyggelse uten behov for skoleskyss. Dette er utfordrende
for alle skolekretsene, ogsa Sodin skole.

Sammenlignet med tidligere kommuneplaner er arealet avsatt til boligbebyggelse redusert med
ca. 275 daa. Fra eldre kommuneplaner er ca. 400 daa. med formal boligbebyggelse fjernet, og 6
nye omrader med et samlet areal pa ca. 164 daa. lagt inn i ny kommuneplan.

Halsanaustan (KU nr. 14)

Ved Halsahagen boligfelt er det lagt inn en utvidelse av eksisterende boligfelt pa ca. 29 daa. Det
opprinnelige boligfeltet er en eldre reguleringsplan fra 1979, og har mange tilgjengelige tomter.
Feltet har vannforsyning fra Halsabygda vannverk. Siden kommunen gnsker a utvikle
Halsanaustan som lokalsamfunn er det foreslatt et nytt boligomrade like gst for eksiterende,
som ligger i noe slakere terreng og kan veare mer attraktivt. Nytt boligomrade bergrer i
underkant av 20 daa. skog. Omradet skal innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges.

Vinjegra (KU nr. 108)

| forslaget til kommuneplanens arealdel er det foresldtt en utvidelse av eksisterende boligfelt
tilhgrende reguleringsplan Vinje gard. Forslag til nytt boligomrade er pa ca. 25 daa. og ligger i
sin helhet i omrade registrert som skog i AR5. Eksisterende reguleringsplan for Vinje gard er fra
1973 og er foreslatt opphevet. Forslag til nytt boligomrade ligger i umiddelbar naerhet til
kommunal barnehage og med Kkort avstand til barneskole. Det a legge til rette for ny bebyggelse
ses pa som en viktig faktor for a opprettholde Vinjegra som lokalsamfunn og sentrumsomrade.
Drikkevann fra kommunalt vannverk. Hele omradet skal innga i reguleringsplan fgr det kan
bebygges.

@ygardsvegen, Kyrksaetergra (KU nr. 123)

[ forbindelse med utvidelse av Wacker Chemicals sin virksomhet pa Holla og mulig utvikling av
et stgrre neringsomrade pa Taftgyan, ser Heim kommune at det vil oppsta et behov for a tilby
flere eneboligtomter for & sikre tilflytting. | omradet Kyrkszetergra er det mange
reguleringsplaner for boligbebyggelse som venter pa a bli realisert, men en fellesnevner for
samtlige er at de gjelder konsentrert smahusbebyggelse eller leiligheter.

@ygardsvegen har i dag en meget uoversiktlig avkjgrsel fra fv. 680. Kommunen har som
malsetting a fa lagt om @ygardsvegen slik at den gar via Stglan. Denne Igsningen har veert et
tema i mgter med Statens vegvesen og Fylkeskommunen over flere ar. Etablering av et nytt
boligfelt ved @ygardsvegen kan ses pd som en utlgsende faktor for 3 fa realisert flytting av
vegen. Boligfeltet vil veere tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsnett. Omradet avsatt til
boligformal er delt i to teiger og maler totalt ca. 47 daa., hvorav ca. 2,7 daa. er fulldyrka jord og
resten er skog. Det ma utarbeides reguleringsplan med tilhgrende matjordplan i henhold til
kommuneplanens bestemmelser.

Side 8 av 19



Kommuneplanens arealdel % Planbeskrivelse

Spjgtvollan, Kyrksaetergra (KU nr. 139)

For a imgtekomme behovet for flere boliger i forbindelse med Wacker Chemicals sin utvidelse
pa Holla og potensiell annen virksomhet i naerheten, er det foreslatt et nytt boligomrade pa
Spjgtvollan. Det nye boligomradet vil fungere som en utvidelse av et eldre boligfelt. Utvidelsen
vil fa vannforsyning fra kommunalt vannverk Eidsneset, men ledningsnettet i omradet er privat.
Nytt omrade er pa ca. 10 daa. og bestar i sin helhet av skog. I kombinasjon med etablering av
gang- og sykkelvei fra Kyrksaetergra til Holla, vil boligomradet ligge i gangavstand fra en av de
viktigste arbeidsplassene i kommunen, samt sykkelavstand fra sentrum pa Kyrkseetergra. Hele
omradet skal innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges.

Hellandsjgen (KU nr. 162)

Pa Hellandsjgen er et omrade som i tidligere kommuneplan var avsatt til fritidsbebyggelse
endret til bolighebyggelse. To bebygde boligeiendommer i det gamle omradet har fatt status
som navaerende boligomrade. Resterende deler av omradet har status fremtidig omrade for
boligbebyggelse og er pa ca. 24 daa. Vannforsyning vil veere fra det private vannverket i
omradet, med drikkevannskilde Svanemsvatnet. Omradet skal innga i reguleringsplan fgr det
kan bebygges.

Fritidsbebyggelse

En rekke omrdder tidligere avsatt til fritidsbebyggelse er tatt ut av ny kommuneplan. Gjennom
planarbeidet har man i stgrst mulig grad sgkt a samle fritidsbebyggelse til eksisterende bebygde
omrader og legge til rette for fremtidig utbygging der teknisk infrastruktur tillater det.

Sammenlignet med tidligere kommuneplaner er arealet avsatt til fritidsbebyggelse redusert
med ca. 5 368 daa. Fra eldre kommuneplaner er ca. 5 544 daa. med formal fritidsbebyggelse
fijernet, og 6 nye omrader med et samlet areal pa 175 daa. lagt til i ny kommuneplan. Flere store
areal for fritidsbebyggelse som er tatt ut var lokalisert lagt langt oppe i fjellet, og har ikke blitt
utbygd i vesentlig grad. Den typen fritidsbebyggelse som kommunen gnsker i disse omradene
skal lgses gjennom LNF-bestemmelsene searskilte bestemmelser for spredt fritidsbebyggelse med
enkel standard.

Fritidsboliger Hestnes (KU nr. 59)

Pa grunn av manglende interesse for utbygging og ny E39 i umiddelbar naerhet, er et stgrre
omrade avsatt til fritidsbebyggelse ved Hestnes tatt ut av ny kommuneplan. Basert pa innspill
fra grunneier er et nytt omrade pa ca. 14 daa. lagt inn. Omradet skal inngd i reguleringsplan fgr
det kan bebygges.

Kaldbergnaustan (KU nr. 61)

Flere gamle reguleringsplaner for fritidsbebyggelse i omradet er tatt ut av kommuneplanen.
Dette er enten pa grunn av at de er ferdig utbygd eller at tomtene ikke er attraktive. Et mindre
omrade for hyttebygging ved Kaldbergnaustan viderefgres, mens store deler av de omrddene i
tidligere kommuneplan tilbakefgres til LNF.

Fritidsbebyggelse Kvithylla (KU nr. 84)

En utvidelse av omrade i gammel kommuneplan er lagt til ved Kvithylla. Tidligere er det gitt
dispensasjon for nye hyttetomter innenfor det nye omradet. Kommunen anser derfor dette som
attraktivt for fremtidig hyttebygging. Forslag til ny fritidsbebyggelse er pa ca. 123 daa. og
omfatter ca. 7,2 daa. myr, resten er skog. Omradet skal innga i reguleringsplan fgr det kan
bebygges ytterligere.
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Fritidsbebyggelse Hovdebukta (KU nr. 93)

[ Hovdebukta vest for Staurset er et omrade for smabatanlegg og fritidsbebyggelse lagt inn i
kommuneplanen. P4 sgrvestsiden av bukta er det allerede flere fritidsboliger, og i nordgst er det
en langgrunn strand. Omradet er avgrenset mot stranden og dyrka mark, og vil knytte sammen
den eksisterende fritidsbebyggelsen med badeplass. Neerhet mellom dette omradet og
eksisterende bebyggelse ved Staurset muliggjgr etablering av gode avlgpslgsninger, noe som
savnes i dag.

Neerings- og forretningsvirksomhet

Kommunen har et gnske om a i stgrst mulig grad bevare sjgnaere naeringsareal. For at Heim skal
oppleve gkt sysselsetting og grunnlag for vekst er det gjennom planarbeidet lagt til flere nye
neeringsomrader. Kommunen gnsker a legge til rette for ny grgnn industri og industri som kan
utnytte produkter og avfall fra etablert industri. En slik kortreist prosessindustri vil kutte
klimautslipp, redusere transportbehov og fgre til billigere produksjonskostnader, samt nye
arbeidsplasser i kommunen. Denne typen naeringsetablering er grunnleggende for a komme i
mal med det grgnne skiftet.

Sammenlignet med tidligere kommuneplaner er arealet avsatt til neeringsvirksomhet gkt med
ca. 598 daa. Fra eldre kommuneplaner er ca. 199 daa. med formal nzaeringsvirksomhet fjernet, og
15 nye omrader med et samlet areal pa 796 daa. lagt inn i ny kommuneplan.

Stavraa (reguleringsplan under arbeid) (KU nr. 11)

Heim kommune mottok forslag til reguleringsplan for Halsa handelspark ved Stavraa i februar
2020. Kommunen har til hensikt & behandle planforslaget sa snart som mulig etter at ny
kommuneplan er vedtatt. En ny dggnhvileplass med ngdvendige servicefunksjoner er planlagt i
et masseuttak som skal avsluttes. Det er et stort behov for denne typen fasiliteter i tilknytning til
E39, som har hgy tetthet av tungtransport. Vannforsyning vil veere fra Halsabygda vannverk,
men kapasiteten ma utredes. Planforslaget legger rammer for bruk av det gvrige omradet til
forretning.

Vagland batbyggeri, Liabg (KU nr. 46)

Ved Vagland batbyggeri er det foreslatt en utvidelse pa ca. 22 daa. mot nord. Arealet bestar i sin
helhet av skog. Utvidelsen legger til rette for videre virksomhet ved verftet, med potensiale for
flere arbeidsplasser. Vannforsyning vil veere fra Halsabygda vannverk. Neeringsomradet er
sentralt lokalisert i kort avstand fra Liabg sentrum.

Betten Maskinstasjon, Liabg (KU nr. 47)

Betten Maskinstasjon AS produserer hovedsakelig foringsautomater og andre innretninger for
oppdrettsnaeringen. De holder til sentralt pa Liabg, men har na behov for stgrre areal. I ny
kommuneplan har kommunen valgt a legge inn et omrade pa ca. 8 daa. vest for Betten
Maskinstasjon. Vannforsyning vil vaere fra Halsabygda vannverk. Arealet bergrer ca. 6,5 daa.
dyrka mark og ca. 1,5 daa. skog. Matjorda har en uheldig plassering mellom industri,
boligbebyggelse og andre sentrumsfunksjoner. Fgr utbygging ma det gjennomfgres en endring
av reguleringsplan. Det ma ogsa utarbeides en matjordplan.

Neringsklynge Glamen, Liabg (KU nr. 52)

Vest for Mgretyri AS er det lagt inn et areal pa ca. 120 daa.-skog. Omradet sikrer Mgretyri en
mulighet for utvidelse av dagens virksomhet, samtidig som det legger til rette for ny naering kort
avstand fra Liabg sentrum. Vannforsyning vil veere fra Halsabygda vannverk, kapasiteten ma
utredes nar det blir avklart hvilke aktgrer som gnsker a etablere seg i omradet. Hele omradet
skal innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges.
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Klettelva (KU nr. 56)

Ved Klettelva er det lagt inn et nytt neeringsomrade pa ca. 26 daa. Dette omradet er det samme
som reguleringsplan vedtatt av kommunestyret i sak 18/23. I forbindelse med etablering av ny
E39 er det viktig a knytte eksisterende bebyggelse pa Liabg til kollektivtransport.
Kollektivtransporten vil i stor grad fglge E39, og det ma derfor etableres et hensiktsmessig areal
for busstopp der E39 tangerer navearende vei fra Liabg ved Klettelva. I tilknytning til busstoppet
er det gnskelig a etablere et areal for parkering og neeringsvirksomhet.

Renndal (KU nr. 85)

Ved Renndal er det lagt inn et nytt naeringsomrade pa ca. 8 daa. som i sin helhet er gravd opp og
planert. Dette var i forbindelse med bygging av ny E39, der omradet ble brukt til
parkering/mellomlagring av maskiner og utstyr. Austad & Bjerknes AS gnsker a fortsette med
denne bruken av omradet.

Engdal (KU nr. 89 og 90)

I Engdal er to omrader pa henholdsvis ca. 5 daa. og ca. 4 daa. lagt inn som naeringsformal. ED
Aqua er etablert i disse to omradene, endringen anses & delvis vere i trad med gjeldende bruk
av omradet. Ved utvidet bruk kreves reguleringsplan.

Stormyra (KU nr. 106)

For & kunne tiltrekke seg ny naering og industri er det viktig at kommunen kan tilby areal i
nerheten av hovedfartsarer. Rundt en gammel revefarm pa Branndsen/Stormyra er det lagt inn
et neeringsomrade pa ca. 308 daa,, i tillegg til det eksiterende omradet pa ca. 93 daa. Adkomst til
omradet kan lgses ved a bruke avkjgrsel fra ny E39 til Skeisgrustaket, eller Kargydalsvegen.
Dette ma avklares i en senere planprosess. Det planlegges for at omradet skal ha forsyning fra
kommunens drikkevannskilde Rovatnet, men dette avhenger av hvor stort behovet blir.
Tungtransport til og fra omrddet vil dermed ikke medfgre vesentlig belastning pa fylkes- eller
kommuneveinettet. Neeringsomradet ligger rundt en kilometer fra bebyggelsen pa Vinjegra.
Etter omlegging av E39 vil det veere mulig a ga/sykle mellom Vinjegra og naeringsomradet.
Vatmarksomrader og ubergrt myr er i all hovedsak skjermet fra nytt naeringsomrade. Bergrte
myromrader er stort sett graftet, beplantet eller forringet pa annet vis. Kommunen mener de
bergrte myromradene bgr kunne benyttes til rehabilitering av skadet myr andre steder.
Omradet medfgrer omdisponering av ca. 189 daa. dyrkbart areal. Av dette ligger ca. 125 daa. pa
myr, som har dyrkingsforbud. Resterende 75 daa. ligger mellom flere myromrader og vil veere
arronderingsmessig vanskelig for landbruket a drive. Kommunen mener derfor at
nzeringsomradet pa Branndsen/Stormyra ikke medfgrer vesentlige ulemper for landbruket.

Hauggyan, Kyrksaetergra (KU nr. 131)

Siden Anesgyan har gjennomgitt en stor utvikling som idrettsomrade, samt etablering av
mange mindre naermiljganlegg av hgy kvalitet de siste drene, ser ikke idrettslaget lengre behov
for den gamle gressbanen ved Hauggyan. Basert pa innspill fra grunneier er det foreslatt et nytt
omrade for forretning pa ca. 14 daa. der gressbanen ligger i dag. Kommunalt vann og avlgp er
allerede etablert gjennom omradet. Skal innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges. Bedre
adkomst og sikring mot erosjon/flom langs elva er utfordringer som vil matte lgses gjennom
regulering. Som kompensasjon for a bygge ut omradet har det blitt satt av flere omrader langs
elva til naturformal, og det skal restaureres kantvegetasjon i de samme omradene.

Holla industriomrade (KU nr. 142)

[ forbindelse med pagaende regulering av Holla industriomrade er omradet omfattet av
reguleringsplanen lagt inn i kommuneplanens arealdel. Basert pa anslag om at utbygger kan
sitte igjen med et stort masseoverskudd ved gjennomfgring av reguleringsplanen, er det
foreslatt en utvidelse av omradet i sjgen. Wacker Chemicals sier selv at de gnsker a legge til
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rette for nzering som kan nyttiggjere spillvann eller annet overskuddsmateriale fra
smelteverket, noe kommunen apner for ved a legge til rette for et stgrre naeringsomrade. Dette
er et omrade som er sveert aktuelt for etablering av grgnn industri, og har store fordeler med
tanke pa at det er lokalisert ved et allerede etablert havneomrade. Det planlegges for at omradet
skal ha forsyning fra kommunens drikkevannskilde Rovatnet, men dette avhenger av hvor stort
behovet blir.

Selnes (KU nr. 149)

Ved Selnes er det foreslatt et naeringsomrade pa ca. 6,5 daa. som i sin helhet bestdr av skog.
Grunneier gnsker a bruke omradet til lagerplass for bater, campingvogner og annet som typisk
settes bort til vinterlagring.

Storoddan (KU nr. 154)

Lernes fiskeindustri holder til ved det gamle ferjeleiet pd Storoddan og har behov for utvidet
areal. | kommuneplanens arealdel er det lagt inn ca. 8 daa. nytt nzeringsareal pa Storoddan. Om
lag halvparten av omradet er i AR5 registrert som bebygd, resten er skog. Vannforsyning vil
enten veere fra kommunens vannverk pa Storoddan eller egen (privat) kilde.

Fritids- og turismeformal

Sammenlignet med tidligere kommuneplaner er arealet avsatt til fritids- og turismeformal gkt
med ca. 170 daa. Fra eldre kommuneplaner er ca. 33 daa. med formal fritids- og turismeformal
fijernet, og 8 nye omrader med et samlet areal pd 154 daa. lagt inn i ny kommuneplan.

Reiselivsanlegg Ytre Volem (KU nr. 2)

Det er gnske om rorbuer til utleie i tilknytning garden Ytre Volem. Omradet ligger i nogen lunde
nzrhet til E39, og omfatter rundt 3,3 daa. skog. Det er ingen avsatte omrader for denne typen
overnattingstilbud i naerheten, og anlegget vil veere et positivt innslag i denne delen av
kommunen. Omradet skal innga i reguleringsplan fgr det iverksettes tiltak.

Bobilcamping Rgestranda (KU nr. 7)

Omradet ligger med kort avstand til E39, med mange reisende bobil- og campingturister. Ny
plass for bobilcamping bergrer 1,3 daa. dyrka. Bruk av omradet til bobilparkering vil ikke veere
til hinder for tilbakefgring til landbruket i fremtiden. Pa en slik mate vil arealet kunne besta som
dyrka mark og det kan gjenopptas drift ved et senere tidspunkt. Det vil stilles krav til
avfallshandtering.

Reiselivsanlegg pa Valsgya (KU nr. 71)

Reiselivsanlegget pd Valsgya er det stgrste som ligger langs E39 i kommunen. Omradet har blitt
utbygd sd mye som lar seg gjgre innenfor tidligere planer, men det er fortsatt behov for mer
plass. I forbindelse med brakkerigger for arbeidet med ny E39 er det er gitt tillatelse til
midlertidig omdisponering av ca. 7,1 daa. dyrka mark i vest. Etter Statens vegvesen er ferdige
med omradet gnsker reiselivsanlegget a bruke det til teltplass i fremtiden. Teltplass vil ikke
veere til hinder for at omradet kan tilbakefgres til dyrka mark i fremtiden. Pa nordsiden av E39
vil en klatrepark i skogen kunne utvides. I forbindelse med denne er det omdisponert fire dekar
matjord til parkeringsplass. Omradet skal innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges.

Turist- og fritidsanlegg pa Storoddan (KU nr. 154)

Pa Storoddan er det tenkt fisketurisme med rorbuanlegg, naust og smabathavn gst for fergeleiet.
Ca. 1. daa skog pa nedsiden av vegen vil avsettes til fritids- og turisme, resten er strand. Lyd- og
lysforurensning fra eksisterende neering bgr vurderes ved bygging av overnattingsanlegg.
Omradet skal innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges.
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Neeringsareal Stokkebrygga (KU nr. 165)

Ved Stokkebrygga drives det i dag turistrettet naering, men omradet gnskes utviklet med
utvidelse av lokaler og mulighet for overnatting, som rorbuer og glamping. Denne typen neering
er gnsket i denne delen av kommunen grunnet mye fritidsbebyggelse og turisme. Omradet skal
innga i reguleringsplan fgr det kan bebygges. Forslaget er justert for a hensynta utvidelse av
kommunalt avlgpsanlegg.

Utvidelse av campingplass Halsnesset (KU nr. 169)

Halsnesset er et naturskjgnt utfartsomrade som har blitt brukt til campingplass i lang tid.
Utvidelsen av omradet er pa ca. 63 daa. og bestar i sin helhet av skog. Kommunen ser det som
positivt a fa en strukturert og samlet utbygging av turisme rundt Halsnesset. Omradet skal innga
i reguleringsplan fgr det kan utvikles ytterligere.

Annen bebyggelse og anlegg (naust og smabathavner)

For & unngd mange sma flytebrygger og enkeltstdende naust har kommunen lagt inn flere nye
omrader for naust og smabathavn i kommuneplanen. Dette vil fgre til mindre privatisering av
strandsonen og gi anlegg med bedre infrastruktur, fasiliteter og avfallshandtering.

[ alt 13 nye eller utvidede naustomrader er lagt inn i kommuneplanens arealdel:

- Red (KU nr. 4) - Hovdebukta (KU nr. 93)
- Bakkabukta (KU nr. 33) - Staursetbukta (KU nr. 98)
- Liabg smabathavn (KU nr. 42) - Grgnset gard (KU nr. 99)
- Kaldbergnaustan (KU nr. 61) - Nordliveien (KU nr. 151)
- Otnesbukta (KU nr. 66) - Taftgyan smabathavn (KU nr. 180)
- Strand (KU nr. 76) - Heimsvagen (KU nr. 188)
- Engdal (KU nr. 89) - Malvika (KU nr. 193)
. [o]
Sjgomrader

For sjgomradene har Veileder for planlegging av sjpomrddene, utgitt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet i mai 2020, blitt brukt som styringsverktgy. Gamle Halsa
kommune hadde en relativt ny plan for sjgomrddene, vedtatt i 2018. Sjgomradene i ny
kommuneplan spiller noe pa denne, men enkelte endringer er gjort for a tilpasse planen med
nabokommunene. Fiskeridirektoratets omrader for bruk av aktive fiskeredskap og
lassettingsomrader, ligger med formal fiske i ny plan.

Heim har historisk sett veert tett knyttet til sjgen. [ kommuneplanens samfunnsdel legges det
vekt pa at det skal legges til rette for at fremtidige generasjoner ogsa skal fa glede og nytte av
sjgen. Flere natur- og friluftsomrader har blitt lagt til i kommuneplanen. Sjgomrader med
kombinert formal er tatt ut slik at kommuneplanen bedre representerer hvilken type aktivitet
som er mest tungtveiende i de ulike omradene. Majoriteten er endret til bruk og vern i sjg. Flere
omrader med smdbdthavner har kommet inn. Kombinertomrdder som tillater akvakultur er
fijernet, og godkjente akvakulturanlegg er satt av til arealformalet akvakultur. Fortgyninger
tilhgrende akvakulturanleggene er vist med sikringssone.

Arealregnskap sjgomrader

Alle omrader med kombinerte formal i sjg og vassdrag er endret til bruk og vern av sjg og
vassdrag, eller annet der dette er aktuelt. Store deler av sjgomradene i gamle Hemne var avsatt
til fiske uten at det ngdvendigvis var fiskeomrader, derfor er andelen fiske redusert med 52 %.
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Pa grunn av at store omrader i de gamle kommuneplanene og -delplanene var avsatt til
kombinerte formal eller fiske, er areal avsatt til ferdsel, akvakultur og friluftsomrader

mangedoblet.

Areal Endring

gammel Areal ny areal Endring
Arealformal KPA [daa.] KPA|[daa.] [daa.] areal [%]
Drikkevann 11777 12 376 599 5
Bruk og vern av sjg og vassdrag 108 852 183319 74 467 68,4
Ferdsel 401 1715 1314 427,6
Havneorade i sjg - 552 552 -
Smabathavn 539 622 83 15,3
Fiske 69018 36112 -32 9064 -52,3
Akvakultur 47 5145 5098 10946
Naturomrade i sjg - 11944 11944 -
Friluftsomrade i sjg 66 6730 6 664 10 196,9
Kombinerte formal i sjg og 57 087 - -57 087 -100

vassdrag

Samlet vurdering av konsekvenser

Landbruk

Innspill og tiltak som bergrer dyrka mark og stgrre sammenhengende omrader med dyrkbar
mark er hovedsakelig tatt ut av planen eller endret slik at de er til minst mulig ulempe for

jordbruk. Der det er planlagt bebyggelse pa dyrka mark eller dyrkbar mark, er dette gjort ut fra
bosettingshensyn i grender, eller for a sikre en forsvarlig utvikling av sentrumsbebyggelse. Det
er omdisponert et stgrre areal ved smelteverket pa Holla for & samlokalisere grgnn industri som
kan benytte seg av restprodukt, rensing og energi fra den etablerte virksomheten der.

[ alt blir 99,1 daa. dyrka mark og 431,4 daa. dyrkbar jord omdisponert i ny plan. Godt over
halvparten av den dyrkbare jorda som omdisponeres er myr og omfattes av dyrkingsforbud.
Sett bort fra omrader avsatt til spredt bebyggelse i tidligere kommuneplaner er bebyggelse pa
dyrka og dyrkbar mark redusert med henholdsvis 39,7 daa. og 181,4 daa., i forhold til tidligere
kommuneplaner. Sammenlignet med tidligere kommuneplaner og -delplaner viser
arealregnskapet at det samlede arealet dyrka og dyrkbar mark med utbyggingsformal er
betydelig redusert. Kommunen mener at ny kommuneplan har tatt betydelig mer hensyn til
landbruket enn tidligere kommuneplaner.

Noe areal dyrka mark har blitt omdisponert for a fortette, eksempelvis pa Liabg. Noen av
tiltakene som medfgrer stgrst grad av omdisponering er trafikksikkerhetstiltak, eksempelvis
gang- og sykkelveier eller omlegging av @ygardsvegen. Ellers er randsonestykker av dyrka mark
omdisponert til mindre tiltak. Flere tiltak knyttet til camping og turisme er lagt pa dyrka mark,
som for eksempel bobilcamping pa Rgestranda og utvidelse av campingen pa Valsgya. [ disse
omradene vil dyrka mark kunne benyttes til matproduksjon etter virksomheten er avsluttet.
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Fritids- og
Bolig- Fritids- Neerings- turisme-
bebyggelse bebyggelse virksomhet formal

Samlet areal dyrka mark

gammel KPA [daa.] 275,4 341,1 91,3 19,4

Nytt areal dyrka mark

ny KPA [daa.] 6,3 0 43,2 120

Samlet areal dyrka

mark ny KPA [daa.] 212,7 259,9 145,0 41,0

Samlet areal dyrkbar

mark gammel KPA [daa.] 243,6 1279,1 440,6 3,2

Nytt areal dyrkbar mark

ny KPA [daa.] 37,3 0,5 3534 7,1

Samlet areal dyrkbar

mark ny KPA [daa.] 193,5 615,4 642,5 13,1

Samlet areal myr

gammel KPA [daa.] 84,5 4016,5 829,5 2,3

Nytt areal myr ny KPA

[daa.] 6,3 6,6 136,0 0,4

Samlet areal myr ny

KPA [daa.] 41,1 1343,2 406,5 0,5
Naturmangfold

[ forbindelse med konsekvensutredning av innspill til kommuneplanens arealdel er det
gjennomfgrt naturtypekartlegging i noen omrader hvor kunnskapsgrunnlaget var mangelfullt.
Nye omrader for bebyggelse er forsgkt avgrenset mot viktige naturtyper sa langt det er mulig.
Store naeringsomrader, saerlig Stormyra, ligger delvis i omrader med viktige naturtyper. For
neringsomradet ved Stormyra er rehabilitering av skadet myr i naerheten foreslatt som et
klimakompenserende tiltak. For alle reguleringsplaner der kommunen vurderer at
kunnskapsgrunnlaget er mangelfullt skal det gjennomfgres ny kartlegging. Kommuneplanens
arealdel legger opp til at naturbaserte lgsninger for overvannshandtering skal prioriteres i
planlegging av ny bebyggelse. Kommuneplanens samfunnsdel sier at kommunen skal styrke
kunnskapsgrunnlaget om naturmangfold og naturverdier, samt sikre forsvarlig forvaltning av
myr og vatmarksomrader. Kjente naturverdier skal bevares og styrkes, ikke bygges ned. Heim
kommune mener kommuneplanens arealdel legger opp til en positiv utvikling av kommunen,
uten a ga pa bekostning av viktige naturverdier.

Klima og miljg

For a sikre at klima blir ivaretatt i planleggingen stiller kommuneplanens bestemmelser krav til
klimagassregnskap ved stgrre reguleringsplaner og store enkelttiltak. Heim kommune har valgt
en ambisigs satsing pa grenn nzeringsutvikling, med mange nye omrader avsatt til formalet.
Stgrre bygg krever mye energi, og det er en ambisjon om at store takarealer og eventuell
spillvarme fra produksjon skal tas i bruk til samfunnets beste. Dette er i trad med
kommuneplanens samfunnsdel og Regional strategi for klimaomstilling, utarbeidet av Trgndelag
fylkeskommune. Det skal utredes om tak kan benyttes som bldgrgnn struktur, bade for
overvannshandtering, men ogsa for a ivareta og forhapentligvis gke det biologiske mangfoldet.
Hvis forholdene tillater det gnskes det at store flate tak benyttes til energiproduksjon i form av
eksempelvis solceller eller solfangere. P4 samme mate vil energikrevende industri kunne bruke
spillvarme enten til oppvarming av egne lokaler, bruk i annen neering eller fjernvarme for andre
bygninger.
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Kulturminner og kulturmiljg

Med hensikt a bevare kulturmiljg rundt verneverdig seterbebyggelse er flere omrader med
seterbebyggelse fatt endret formal fra fritidsbebyggelse til LNF. Dette er i trad med faktisk bruk
av omradene og bidrar til 4 sikre at kulturmiljger ivaretas. Med unntak av Holla industriomrade,
som for gyeblikket er i en planprosess, bergrer ingen nye utbyggingsomrader kjente
kulturminner.

Trafikksikkerhet

Alle nye parkeringsplasser, eller utvidelser av eksisterende, er forsgkt plassert slik at
trafikksikkerheten i omradet for gvrig ikke blir negativt pavirket. Av de som vil veere mest
positive for trafikksikkerheten kan utvidelse av utfartsparkering ved Borstad og ny parkering
for Anesgyan trekkes frem som seerlig viktige. Det er lagt opp til flere gang- og sykkelstier i
tilknytning til omrader hvor myke trafikanter ferdes langs bilvei. Dette vil bade gke
trafikksikkerhet, men ogsa oppfordre til gkt bruk av utslippsfri transport til og fra hjemmet.

Barn og unge

I bestemmelsene til kommuneplanens arealdel settes det krav til at nye boligomrader skal ha
lekeplasser, uteoppholdsareal og trygge naeeromrader. Det er lagt stor vekt pa trafikksikkerhet
og tilrettelegging for trygg skolevei i planen. [ henhold til bestemmelsene skal kommunestyret
utnevne en politisk representant som skal delta i Ungdomsradets mgter. Ungdomsradet skal
veere hgringsparti alle plansaker som kan bergre barn og unges interesser. Dette gjgr at
kommunestyret oppfyller sitt lovpalagte ansvar om a etablere en sarskilt ordning som ivaretar
barn og unges interesser i planleggingen, pa en hensiktsmessig mate. Heim kommune har ogsa
en aktiv bruk av Ungdomsradet i utbygginger som angar offentligheten.

Friluftsliv

Innspill som ville medfgrt uheldige konsekvenser for kartlagte friluftslivsinteresser er i
hovedsak tatt ut av kommuneplanen. Der slike konsekvenser forventes som fglge av nye
arealformal, skal det i reguleringsplan legges inn kompenserende tiltak. Nye omrader for
tilrettelegging for allmennheten er lagt inn, fordelt over hele kommunen. Heim kommune mener
kommuneplanens arealdel har ivaretatt friluftslivet i kommunen i stor grad.

Vann og avlgp

Flere planlagte tiltak for utbedring av kommunalt vann- og avlgpsnett er tatt med inn i
kommuneplanens arealdel. Flere omrader tiltenkt hgydebasseng eller renseanlegg kan trekkes
frem som seerlig positivt for kommunal infrastruktur. Nye bebyggelsesomrader er enten lagt til
omrader med god kapasitet pa eksisterende infrastruktur eller omrader hvor kommunen ser
behov for & uansett oppgradere dagens infrastruktur.

Samferdsel

Utbygging av E39 fra Betna til Stormyra er godt i gang, noe som gjenspeiles av at hele traseen er
vist i kommuneplanens arealdel. Kapasiteten pa eksisterende veinett er vurdert i forbindelse
med utvelgelse av nye omrader for bebyggelse. Langs veistrekninger der mange myke
trafikanter ferdes er en rekke nye gang- og sykkelveier lagt inn. En malsetting er at flere av
gang- og sykkelveiene skal kunne realiseres samtidig som kommunal infrastruktur oppgraderes
eller legges til nye omrader.
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Strandsone

Med unntak fra nzeringsvirksomhet i neerheten av etablerte naeringsomrader er ingen nye
bebyggelsesomrader, som vil veere til hinder for allmenhetens tilgang, lagt til strandsonen. For &
kunne tiltrekke seg nzering og industri er det viktig at kommunen har areal ved sjgen
tilgjengelig for interesserte bedrifter. Ved utvelgelse av areal i strandsonen er omradets
betydning som friluftsomrade tillagt stor vekt. Viktige friluftsomrader i strandsonen er bevart
sa godt som mulig.

Infrastruktur - energi

Heim kommune har gjennom planarbeidet ikke avsatt nye omrader til kraftproduksjon i
innevearende periode. Dette vil utfordre den gnskede utviklingen av nzering i kommunen, som
delvis vil veere kraftkrevende. I stedet for vesentlig gkt kraftproduksjon innad i kommunen,
satses det pa tilrettelegging for utbygging av et godt og bzerekraftig linjenett gjennom
kommunen. Dette vil kunne bidra til at ny havvind utenfor Midt-Norge vil kunne fgres til land i
omradet Tjeldbergodden/Taftgyan og distribueres videre til Trgndelagsregionen, noe som vil
vaere et vesentlig 1gft i tillegg til allerede utbygd landbasert vindkraft og vannkraft i kommunen.

Kommunen gnsker & legge til rette for a utnytte eksisterende vannkraftressurser enda bedre
enn det som er tilfelle i dag. Heim kommune har ogsa fokus pa energisparing og gkt utnyttelse
av tilgjengelig spillvarme fra industrien, samt at det stilles krav og oppfordres til gkt
stréamproduksjon gjennom bestemmelsene i kommuneplanen.

Samfunnssikkerhet

Heim kommune hari 2022 gjennomfgrt overordnet risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
for hele kommunen. Arbeidet med overordnet ROS har delvis pagatt samtidig som arbeid med
kommuneplanens arealdel, men ble ferdigstilt fgr innspillsrunden til kommuneplanen.

[ sluttfasen av kommuneplanarbeidet er den nye kommuneplanen vurdert opp mot overordnet
ROS for & vurdere om endringer i kommuneplanen endrer risikobildet i overordnet ROS. Det har
ikke blitt funnet at ny kommuneplan arealdel pavirker risikobildet negativt i vesentlig grad.
Forhold som beskrives i overordnet ROS er tatt hensyn til giennom kommuneplanens arealdel,
og det er gjort tiltak for 8 minske risiko. Blant annet gjennom at det er fjernet arealer som er
bergrt av aktsomhetsomrader og risikoutsatte omrader. Innenfor samferdsel er det i tillegg lagt
vekt pa tilrettelegging for ny infrastruktur og lgsninger for trafikksikkerhet som er med pa a
redusere risiko for stgrre ulykker langs vei. Man er oppmerksom pa at den gnskede
neeringsutviklingen i kommunen vil gke trafikkmengden pa vei, men det er ogsa en klar
malsetning at naeringsetableringene i stor grad skal skje langs sjgomradene slik at mer
transport kan ga pa kjgl. Det ser heller ikke ut til at det vil veere en vesentlig endret bruk av
sjgomrader eller skipstrafikk inn til vire havneomrader som kan gi gkt fare for skade pa
bebyggelse/infrastruktur pa land som fglge av stgrre bglgehgyder e.l. Neeringsomradet pa
Stormyra ligger rett ved ny E39 men innkjgring vil trolig skje via Kargydalsveien. Dette vil
medfgre noe gkt trafikk langs gammel E39 og Kargydalsveien.

Det temaet som anses a bli mest pavirket i forhold til overordnet ROS, er hendelse 09
Storulykke industri. Heim kommune legger i ny plan opp til en vesentlig gkning av
neeringsarealer og sdledes gker ogsa risikoen for en storulykke innenfor industrien. Gjennom
annet lovverk anses det dog at moderne industrietableringer vil kunne vare like trygt som de
eldre industrianleggene som finnes i kommunen. En anser ogsa at eldre industrianlegg gjennom
gkt fokus pa HMS i samfunnet blir sikrere som tiden gar. Ut fra dette ser en ikke at de
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etableringene som foreslas vil stille nye vesentlige krav til brann- og redningstjenesten eller de
gvrige beredskapsaktgrene i kommunen. Det som vil matte ha noe fokus i detaljregulering av
industriomrader basert pa den aktiviteten som planlegges er brannvann. Dette vil veere et
ansvar som ligger pa utbygger, men kommunen ma ogsa sikre at kommunens anlegg leverer i
henhold til forventningene til brannvann. De fleste store naeringsomradene ligger nzert sjg, og
vil i en ekstrem situasjon ha tilgang til sjgvann til slukkevann. Dette er dog ikke tilfelle for det
foreslatte industriomradet pa Stormyra, som ligger lenger unna sjg. Et alternativ er her a hente
slukkevann fra elva Fjelna. Andre alternativ for naeringsomradene er eventuelt a ruste opp
vannforsyningen med hgydebasseng som holder tilstrekkelige brannreserver eller innfgre
andre risiko- og skadereduserende tiltak. Dette er tema som vil veere gjenstand for vurdering i
arbeidet med reguleringsplan.

Heim kommune kan ikke se at det, basert pa skisserte utvikling av Heimsamfunnet gjennom den
nye kommuneplanens arealdel, blir vesentlige endringer i risikobildet. Det er heller ikke vurdert
at nye hendelsestyper vil gjgre seg gjeldende i overordnet ROS for Heim kommune. Overordnet
ROS vil ogsa vaere gjenstand for jevnlig revisjon parallelt med samfunnsutviklingen for gvrig.

Styrende dokumenter og planer

Lokale planer og strategier

- (2022) Kommuneplanens samfunnsdel for Heim - 2022-2034
- (2022) Overordnet ROS Heim kommune - 2022

Regionale planer og strategier

- (2022) Regional plan for arealbruk, Trgndelag fylkeskommune

- (2021) Regional plan for kulturmiljg i Trendelag, Trgndelag fylkeskommune

- (2020) Sann gjgr vi det - Trgndelags strategi for klimaomstilling, Trgndelag
fylkeskommune

Statlige og nasjonale retningslinjer og forventninger

- (2021) Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs
sjgen, Kommunal og moderniseringsdepartementet

- (2019) Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023,
Kommunal og distriktsdepartementet

- (2018) Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning,
Klima og miljgdepartementet / Kommunal og distriktsdepartementet

- (2014 Nasjonale mal for vann og helse

- (2014) Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging,
Kommunal- og moderniseringsdepartementet

Veiledere

- (2022) Veileder til helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyse i kommunen, Direktoratet for
samfunssikkerhet og beredskap

- (2022) Bebyggelse naer hgyspenningsanlegg, Direktoratet for strdlevern og
atomsikkerhet

- (2022) Veileder: Kommuneplanens arealdel, Kommunal- og distriktsdepartementet

- (2020) Planlegging i sjpomradene, Kommunal- og moderniseringsdepartementet
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- (2020) Planlegging for spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse i landbruks-, natur-,
frilufts- og reindriftsomrader (LNFR-omrader), Kommunal- og distriktsdepartementet

- (2018) Veiledning til forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformal og digitalt
planregister, Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

- (2017) Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging, Direktoratet for
samfunssikkerhet og beredskap.

- (2014) Medvirkning i planlegging, Kommunal- og distriktsdepartementet

- (2012) Konsekvensutredning av kommuneplanens arealdel, Miljgverndepartementet
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