
Deltakere: Heim kommune: Espen Westgaard, Magne Jøran Belsvik, Susanne 
Moldestad 
Olset KSU AS: Therese Sunde Karlsen 
Kristiansund Energihub AS: Ole Birger Ulseth 
Vinje Energihub AS: Odd Jarle Svanem 
Vinje Næringspark AS: Roger Kjørsvik 

Forfall:  

Referent: Espen Westgaard 

Gjelder: Detaljregulering Vinje energihub 

Møtedato: 
24.06.2025 

Møtetid: 
12:00-13:30 

Møtested: 
Hollaveien 2, Kyrksæterøra 

Ny reguleringsplan 
PlanID: 2025003 

Plannavn (foreløpig): Vinje energihub 

Generelt om planprosessen ved private reguleringsplaner 
Oppstartsmøte: Gjensidig informasjon. Rammer for planarbeidet. Tilstrebe å få frem nødvendig 

informasjon som klargjør rammer for det videre planarbeidet. 

Varsling av planoppstart: Forslagsstiller varsler planoppstart iht. pbl § 12-8. Varsel skal ha et 

situasjonskart der plangrensen er markert. Referat fra oppstartsmøtet skal vedlegges varsel om 

oppstart, jf. forskrift om behandling av private planforslag til detaljregulering etter pbl § 5. Frist for 

uttalelse skal være minst 4 uker. Kopi av varsel om oppstart og liste med mottakere sendes Heim 

kommune. Det skal fremgå hvorvidt planforslaget er KU-pliktig. Foreløpig ROS-analyse skal legges 

ved oversendelse til myndigheter og Heim kommune. Heim kommune skal motta kartutsnitt med 

plangrense i SOSI-format senest to virkedager før utsendelse av varsel om oppstart. Forslagsstiller 

vurderer selv om det er behov for arbeidsmøter med kommunen underveis i utarbeidelsen av 

planforslaget.  

Førstegangsbehandling: Høringsuttalelser, planforslag med relevante vedlegg, samt plankart i SOSI-

format, sendes til Heim kommune. Administrativ behandling av planforslaget. Eventuelt møte 

mellom kommunen og forslagsstiller for å diskutere spørsmål eller endringer i planforslaget før 

saken sendes til politisk behandling. Formannskapet vedtar om planen skal legges ut til høring og 

offentlig ettersyn. Formannskapet kan kreve endringer eller komme med alternativt planforslag.  

Høring og offentlig ettersyn: Heim kommune legger planforslaget ut til høring og offentlig ettersyn. 

Frist for uttalelse skal være minst 6 uker, jf. pbl § 12-10. For omfattende planforslag og i forbindelse 

med ferietid og offentlige høytider, vil fristen normalt utvides med 2-4 uker. Kommunen koordinerer 

med myndigheter og andre høringsparter etter førstegangsbehandling.  

Andregangsbehandling/planvedtak: Administrativ behandling av innkomne merknader og 

eventuelle innsigelser. Arbeidsmøte mellom kommunen og forslagsstiller for å komme frem til 

løsninger. Planen behandles i formannskapet før sluttbehandling i kommunestyret.  

Felles behandling av plan- og byggesak: Heim kommune har ikke ressurser til å behandle plan- og 

byggesak felles. Byggesøknad kan tas til ordinær behandling så snart reguleringsplan er vedtatt. 

Byggesaken skal da normalt kunne vedtas i løpet av tre uker hvis tiltaket er i henhold til vedtatt plan.  



Eksisterende planer 
Kommuneplanens arealdel: Området er i kommuneplanens arealdel avsatt til næringsvirksomhet og 

kollektivknutepunkt.  

Andre planer i området: Området er regulert til industri og kollektivanlegg i reguleringsplan for E39 

Stormyra – Barhals, planID 2021001, men det kreves en mer detaljert reguleringsplan før det kan 

tillates tiltak.  

Informasjon om planlagte tiltak 
Området for planarbeid ligger innenfor gnr/bnr 118/162 og 118/3. Formålet med planarbeidet er å 

legge til rette for kombinert energihub, med døgnhvileplass og servicetilbud for både storbilnæring 

og privatbilister. I tillegg planlegges det for en rasteplass for personbiltransport.  

Eksakt plassering av trafostasjon og andre tekniske installasjoner vil ikke nødvendigvis fremgå av 

plankartet, men bestemmelsene må tillate slike installasjoner der det er aktuelt. Plassering av 

døgnhvileplass, fortau, parkeringsplasser (inkl. hurtigladestasjoner), rasteplass, bygg for 

servicestasjon (vegserviceanlegg) osv. må fremgå av plankartet med hensiktsmessige arealformål.  

Rasteplass, bussoppstillingsplass (her menes ikke busstopp for kollektivtransport), grøntanlegg og 

stier må inngå i planavgrensningen og være en del av reguleringsplanen.  

Planlagte tiltak er ytterligere beskrevet i planinitiativet. 

Aktuelle tema som må belyses, listen er ikke uttømmende 
Arealbruk og utvikling av området vurderes i forhold til overordnede planer og retningslinjer:  

• Arealregnskap/oversikt over disponering 

• Kommuneplanens arealdel 

• Kommuneplanens samfunnsdel 

• Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet 

• Statlige planretningslinjer for klima og energi 

• Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging 

• Nasjonale mål for vann og helse 

• Jordvernstrategi 

• Retningslinjer for behandling av støy i arealplanlegging 

• Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging 

• Rundskriv om samfunnssikkerhet i planlegging og byggesaksbehandling 

Avvik fra overordnet plan må begrunnes. Forholdet til retningslinjer og overordnet plan må 

beskrives. 

Teknisk infrastruktur: Planområdet ligger inntil ny E39 som er under utbygging og vil ha adkomst fra 

gammel E39 (fremtidig fv. 680). I forbindelse med bygging av ny E39 skal entreprenøren, på vegne av 

Heim kommune, legge vann- og avløpsledninger fra planområdet, langs ny E39 til Kårøydalsveien og 

koble dette på eksisterende nett til Vinjeøra. Kommunen planlegger å legge vann- og avløp fra Eide 

og frem til nytt ledningsnett i planområdet. Dette planlegges ferdigstilt samtidig som ny E39.  

Tilknytning til kraftnett avklares med netteier Nettselskapet AS. 

Hensynssone med 4 meter byggegrense mot offentlige vann- og avløpsledninger må fremgå av 

plankart og bestemmelser. Trase for høgspent skal også vises med byggegrense, som er i samsvar 

med gjeldende regelverk. 



Sikkerhet mot naturpåkjenninger: Sikkerhetsklasser for flom og skred fastsettes iht. TEK17. 

Utredning av sikkerhet mot skred i bratt terreng skal skje etter NVEs veileder for utredning av 

skredfare. Utredning av stormflo, havnivåstigning og sikkerhet mot flom, skal gjøres etter NVEs 

veileder for sikkerhet mot flom.  

Grunnforhold: Det må gjennomføres en geoteknisk vurdering av grunnforholdene innenfor 

planområdet. Grunnundersøkelser er gjennomført i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan 

for E39 Stormyra – Barhals. Dersom det er usikkerhet knyttet til egnetheten av grunnen for det 

planlagte tiltaket og/eller sikkerheten til omkringliggende områder, vil Heim kommune stille krav om 

at det gjennomføres grunnundersøkelser og at det utarbeides en fagrapport som dokumenterer 

sikkerheten, iht. NVEs veileder nr. 1/2019. Fagrapporten skal utarbeides av firma med fagkyndig 

kompetanse. Ved funn av sprøbruddsmateriale skal dokumentasjon på tilfredsstillende sikkerhet 

kvalitetssikres av uavhengig foretak med tilstrekkelig kompetanse.  

Trafikksikkerhet: Kjøreadkomst, internveier, forventet trafikkmengde, konsekvenser og 

tilrettelegging for myke trafikanter, tilknytning til eksisterende veier, parkering.  

Folkehelse: Vurderinger av støv, støy og luftkvalitet, både i anleggsfase og etter ferdigstillelse.  

Klima og miljø: Beskriv hvordan planlagte tiltak kan påvirke klima og miljø, både positivt og negativt. 

Er tiltakene utsatt for påvirkning som følge av klimaendringer?  

Forurensning og vannmiljø: Vurderinger knyttet til forurensning skal fremgå av plandokumentene. 

Planlagte tiltak må være innenfor rammene i vannforskriften og kan ikke medføre forringelse eller 

være til hinder for at miljømålene for vannforekomster nås. Det må vurderes om planlagte tiltak kan 

bidra til å forbedre tilstanden i vannforekomster. 

Med den ansamlingen som vil skje av større kjøretøy som kan ha diverse kjemikalier/produkter om 

bord, gasstank, samt større trafostasjoner som potensielt har olje som kjølemiddel, må det beskrives 

hvordan eventuell avrenning fra området blir håndtert. Området kan eksempelvis utføres på en slik 

måte at det er fall til oppsamling i overvannssystem som har oljeutskiller pga. risiko for forurensning, 

og at overvann deretter infiltreres i grunnen. Dette vil kunne ivareta Vinnstormyra naturreservat og 

våtmarksområdene i området. 

Naturverdier: Kjent informasjon legges til grunn. Området er naturtypekartlagt av Sweco etter NiN i 

2021, i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan for E39 Stormyra – Barhals. Planforslaget må 

inneholde en konkret vurdering av planens påvirkning på naturmangfold, jf. naturmangfoldloven § 7. 

Planforslaget må også inneholde en beskrivelse og bestemmelse som ivaretar håndtering av 

eventuelle fremmede arter i planområdet.  

Landbruk: Beskrivelse av dagens forhold og potensielle konsekvenser for landbruk, både skog, dyrka 

og dyrkbar mark, som følge av planlagte tiltak. Hele planområdet beslaglegger dyrkbar jord. Det må 

utarbeides en matjordplan som viser hvordan denne jordressursen skal ivaretas. Dyrkbar jord 

innenfor planområdet må flyttes til nye områder, som fra før ikke er registrert som dyrket eller 

dyrkbart areal. Nytt areal må tilsvare minst 100 % av det arealet som går tapt, målt i m2. 

Matjordplanen må vise en løsning på flytting av all dyrkbar jord innenfor planområdet. 

Kulturminner: Trøndelag fylkeskommune er kulturminnemyndighet og må kontaktes for å avklare 

forholdet til kulturminner før planforslag sendes inn til kommunen. Fylkeskommunen kommenterer 

dette i sitt svar til varsel om oppstart. 



Bebyggelse og uteområder: Beskrivelse av volum, byggehøyder, materialer mv. Visuell påvirkning på 

omgivelsene må beskrives. Kan også løses ved illustrasjoner som viser omfanget av planlagt 

bebyggelse.  

Barn og unge: Området er slik kommunen ser det ikke egnet for barn og unge i dag. Det er ikke 

avsatt til fellesareal eller friområde som er i bruk eller egnet for lek. Det er dermed ikke behov for 

erstatningsareal for å ivareta barn og unges interesser, men konsekvenser for barn og unge skal 

beskrives.  

Rekreasjon og friluftsliv: Påvirkningen på rekreasjon og friluftsliv skal beskrives. Eventuelle 

avbøtende eller kompenserende tiltak som motvirker negative konsekvenser, må fremgå av 

plandokumentene.  

Medvirkning/varsling 
Det er ikke lagt opp til annen medvirkning enn det som følger av pbl. Følgende skal varsles om 

planoppstart:  

• Naboer 

o Heidi Vinje (118/1) 

o Hans Schei (118/3) 

o Roy Ohren (118/30) 

o Kay Ohren (118/142) 

o Kjell Holden (119/1) 

• Nettselskapet AS 

• Statsforvalteren i Trøndelag 

• Trøndelag fylkeskommune 

• Statens vegvesen 

• NVE 

• Mattilsynet 

• Forsvarsbygg 

• ATB (hvis busstopp inngår i planavgrensningen) 

• ReMidt 

• Brannvesenet 

Planprogram og konsekvensutredning 
Planlagte tiltak faller inn under forskrift om konsekvensutredninger vedlegg II pkt. 3 bokstav c) og e), 

og skal konsekvensutredes hvis de kan få vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram 

eller melding.  

Bruk av området til næring/industri og påvirkningen arealbeslaget vil kunne få på naturmangfold, 

økosystemtjenester, friluftsliv osv. er vurdert i tidligere planarbeid. Den gang ble imidlertid ikke de 

konkrete tiltakene som nå planlegges, lagt til grunn. Disse tiltakenes påvirkning på omgivelsene er 

dermed ikke vurdert spesifikt.  

På grunn av nærheten til et verneområde etter naturmangfoldloven kapittel V (Vinnstormyra 

naturreservat) og viktige våtmarksområder, må det gjøres en delutredning for temaene 

økosystemtjenester, forurensning og vannmiljø, samt temaet beredskap og ulykkesrisiko, jf. forskrift 

om konsekvensutredninger § 21. 



Planbeskrivelse og ROS-analyse 
Planbeskrivelsen skal som minimum beskrive planens formål, hovedinnhold og virkninger samt 

planens forhold til overordnede planer og føringer for området. Viser til veilederen om 

reguleringsplaner som finnes på www.planlegging.no. ROS-analyse skal utarbeides og følge planen. 

Planprosessen og medvirkning skal fremgå av planbeskrivelsen. Oppsummering av merknader samt 

vurderinger og/eller kommentarer som eget vedlegg eller del av planbeskrivelsen. Vann- og 

avløpsplan som viser løsninger for VA i planområdet som eget vedlegg eller del av planbeskrivelsen. 

Plankart 
Plankartet skal utarbeides i henhold til nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt 

planregister. Plankartet skal utarbeides med formålstjenlig detaljering. Plankartet skal definere 

rammer for helhetlig utforming av utbyggingsområdet. Som minimum skal arealformål, 

byggegrenser, kjøreveier, parkeringsplasser og hensynssoner fremgå av plankartet.  

Planbestemmelser 
Plan- og bygningsloven § 12-7 gir rammer for hva det kan gis bestemmelser for i en reguleringsplan. 

Bestemmelsene skal supplere plankartet. Følgende tema må sikres gjennom bestemmelsene, listen 

er ikke uttømmende:  

• Byggehøyder 

• Byggegrenser 

• Utnyttelsesgrad, hvis aktuelt å kommentere  

• Rettigheter/eierform knyttet til veier, turstier, parkeringsplasser o.l., hvis aktuelt å 

kommentere 

• Nødvendige sikringstiltak/avbøtende tiltak mot naturfare 

• Håndtering av forurenset masse 

• Håndtering av landbruksjord – matjordplan og rekkefølgebestemmelser 

• Støy – retningslinje T-1442 legges til grunn 

• Luftkvalitet – retningslinje T-1520 legges til grunn 

• Sikker håndtering av fremmede arter 

• Særskilte bestemmelser for anleggsfasen 

• Rekkefølgebestemmelser – før første brukstillatelse gis skal følgende være ferdigstilt: 

o Arealer regulert til trafikkformål 

o Gatebelysning 

o Støybeskyttelsestiltak 

o Teknisk infrastruktur og infrastruktur for energiløsninger 

o Infrastruktur for vann og avløp 

o Renovasjonsløsninger  

Kulturminner 
Det må kunne dokumenteres at det er gjennomført avklaringer rundt kulturminner før planforslaget 

tas til behandling. Trøndelag fylkeskommune er kulturminnemyndighet.  

Krav til leveranse av planforslag 

• Plankart med tegnforklaring i PDF- og SOSI-format 

• Planbeskrivelse i PDF- og Word-format 

• Bestemmelser i PDF- og Word-format 

• Rapporter, utredninger og andre vedlegg i PDF-format 

http://www.planlegging.no/


Kontaktpersoner 
Heim kommune 

Espen Westgaard – Kommuneplanlegger – 476 04 218 / espen.westgaard@heim.kommune.no  

Forslagsstiller 

Plankonsulent: Olset KSU AS – Therese Sunde Karlsen – 920 42 396 / therese@olset.no  

Forslagsstiller: Vinje Energihub AS – Odd Jarle Svanem – 476 62 482 / odd.svanem@outlook.com 

Saksbehandlingsgebyr 
Oppstartsmøtet faktureres etter gjennomføring. Resterende faktureres før planen tas til 

førstegangsbehandling og legges ut til høring og offentlig ettersyn. Planforslaget legges ikke ut til 

offentlig ettersyn før gebyret er betalt. Gjeldende betalingsregulativ for Teknisk sektor finnes her: 

https://www.heim.kommune.no/betalingsregulativkommunale-avgifter.517744.no.html  

Anbefaling vedrørende oppstart av planarbeidet 
Det fremkom ikke tema som det er uenighet om mellom kommunen og forslagsstiller. På bakgrunn 

av informasjonen som ble lagt frem i oppstartsmøtet vil Heim kommune anbefale oppstart av 

planarbeidet. 

Plankonsulent oppfyller kravet til fagkyndighet, jf. pbl § 12-3 og forskrift om behandling av private 

forslag til detaljregulering etter pbl § 3. 

Videre fremdrift 
Forslagsstillers plankonsulent vil på vegne av forslagsstiller varsle oppstart av planarbeid. Heim 

kommune mottar sosi-fil med foreløpig planomriss og forslag til varslingsbrev/annonse for 

kommentar senest to virkedager før oppstartsvarsel sendes ut. 

Varsel om oppstart kunngjøres i Avisa Sør-Trøndelag. 

Antatt saksbehandlingstid vil være om lag ett år fra ferdig mottatt og godkjent planforslag. 

Saksbehandlingstiden vil variere etter kapasitet og kompleksitet i planprosessen. Heim kommune 

opplyser om at planer som omhandler bolig, næring og samferdsel vil prioriteres hvis det oppstår 

mangel på ressurser.  
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