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PLANINITIATIV  
 
DETALJREGULERINGSPLAN FOR  
GNR/ BNR 118/3, 118/16. 
 
VINJE - HEIM KOMMUNE. 
 
 
 
 
 
Ved ønske om oppstart av privat planarbeid skal forslagsstiller sende inn et planinitiativ som i 
nødvendig grad skal omtale premissene for videre planarbeid. Dette planinitiativet er 
utarbeidet etter «Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og 
bygningsloven», § 1 - Krav til planinitiativet. 

GENERELLE OPPLYSNINGER 

 

 

Forslagstiller 
Navn/firma Vinje Energihub AS 
Org.nr 935 648 483 
Kontaktperson Odd Jarle Svanem 
Adresse Blåbærveien 3, 7200 Kyrksæterøra 
E-post odd.svanem@outlook.com 
Telefon 476 62 482 

Samarbeidspartner 
Navn/firma Kristiansund Energihub AS 
Org.nr 929 548 647 
Kontaktperson Ole Birger Ulseth 
Adresse Fosnagt 13, 6508 Kristiansund N 
E-post ole@fgeiendom.no 
Telefon 489 98 908 

Konsulent 
Navn/firma Olset KSU AS 
Org.nr 821 996 112 
Kontaktperson Therese Sunde Karlsen  
Adresse Storgata 21, 6515 Kristiansund 
E-post therese@olset.no  
Telefon 920 42 396  



 
  
 

 
 1147-Vinje Energihub 09.06.25 2 av 8 

 

A) FORMÅL MED PLANEN 

Formålet med planarbeidet er å legge til rette for kombinert energihub, med døgnhvileplass 
og servicetilbud for både storbilnæring og privatbilister. Tiltaket er lokalisert ved Stormyra like 
ved ny trase for E39, ved Vinjeøra i Heim kommune. Dette er en strategisk plassering med 
høy trafikkverdi og logistisk betydning.  
 
Næringsarealet ligger i tilknytning til veikrysset E39 – Fv 680. Statens vegvesen bygger ut 
E39 Betna – Stormyra og den siste parsellen Staurset-Stormyra er planlagt ferdig og offisiell 
åpning sept. 26. På tilstøtende areal bygges det også et kollektivknutepunkt av SVV som 
Trøndelag fylkeskommune vil overta etter den offisielle åpningen. Planen til Vinje Energihub 
AS er å ha en offisiell åpning samtidig som E39, og kollektivknutepunktet har sin offisielle 
åpning i sept. 2026. 
 
I forbindelse med planarbeidet for gjeldende reguleringsplan «E39 Betna – Stormyra», 
innarbeidet Statens vegvesen arealet innenfor planområdet som areal for industri. SVV har i 
den forbindelse gjort nødvendige utredninger og beskrivelser av eksisterende situasjon som 
legges til grunn for dette planforslaget. 
 
Formål som ønskes regulert er primært «næringsbebyggelse» (dette ink. servicestasjon med 
påfyllingspunkt og trafo som tilknyttes området). Behov for evt. eget formål for trafo og 
servicestasjon ønskes diskutert på oppstartsmøte, samt om formål «offentlig kollektivanlegg» 
skal utvides tilsvarende situasjonsplan, eller om deler av p-plass og bussoppstillingsplass 
med grøntanlegg og stier skal ligge under næringsbebyggelse. 
 
Ref. arbeidsmøte med kommunen den 04.06.2025 ønsker forslagstiller at planavdelingen tar 
stilling til ønsket om evt parallell behandling av plansak og byggesak. Dette pga fremdrift, og 
ønske om at Vinje Energihub AS skal åpne samtidig med E39 og offentlig kollektivknutepunkt 
i september 2026. 
 

B) PLANOMRÅDET OG OM PLANARBEIDET VIL FÅ VIRKNINGER UTENFOR 
PLANOMRÅDET 

Området for planarbeid er ca 33 daa og ligger innenfor gnr/bnr 118/162 og 118/3. 
 
Nærmere avgrensing av planområdet ønskes drøftet i oppstartsmøtet. Det vil også være 
behov for å avklare nærmere tilknytning til kommunens infrastruktur/VA ledningsnett. 
 
Problemstillinger i planarbeidet vil i hovedsak være knyttet til forurensing og miljøpåvirkning. 
Som del av planarbeidet vil risikoanalyse utarbeides. I henhold til brann- og 
eksplosjonsvernloven §20 har virksomheter som håndterer farlig stoff, som f.eks. biogass, 
plikt til å sørge for at håndtering skjer på en slik måte at mennesker, miljø og omgivelser er 
tilfredsstillende sikret. Risiko skal være redusert til et nivå som med rimelighet kan oppnås. 
Sikkerhetsnivå skal etableres gjennom tekniske og organisatoriske tiltak i virksomheten, 
eventuelt i kombinasjon med arealmessige begrensninger i området rundt denne.  
 
Som en del av arbeidet med brann- og eksplosjonsvern skal det gjennomføres en kvantitativ 
risikoanalyse for det planlagte anlegget. Dette for å avdekke evt behov og størrelse for 
etablering av hensynssoner rundt anlegget.  
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C) PLANLAGT BEBYGGELSE, ANLEGG OG ANDRE TILTAK 

Innenfor planområdet ønskes etablert energistasjon for yrkesbiler med døgnhvileplass og 
servicetilbud for både storbilnæring og privatbilister. Det skal etableres ladepunkter for 
elbiler, parkeringsplass og oppstillingsplass for busser i tilknytning til holdeplass for buss. Det 
skal også etableres rasteplass med benker, stier, og lekeplass i grøntanlegg i tilknytning til 
servicebygg. 
 
Tiltaksområder og innhold: 
 
1. Energihub for storbilnæringen 

o Etablering av energistasjon for tunge kjøretøy (elektrisk og biogass). 
o Tilrettelegging for drivstoffstasjoner med HVO og biodiesel. 
o Oppstillingsplasser for lastebiler og langtransport. 

 
2. Døgnhvileplass med tilhørende servicebygg 

o Godkjent døgnhvileplass iht. Statens vegvesens krav. 
o Servicebygg med dusj, toaletter, oppholdsrom, vaskerom, og kjøkkenfasiliteter. 
o Trygg og godt opplyst parkeringssone. 

 
3. Rasteplass og servicebygg for privatbilister 

o Moderne rasteplass med sitteplasser, toaletter og informasjonspunkt. 
o Servicestasjon med fyllepunkt for bensin/diesel og hurtigladere for elbil. 
o Kafé eller kiosk for reisende. 

D) UTBYGGINGSVOLUM OG BYGGEHØYDER 

Bygningsmessige volum innenfor planområdet vil i hovedsak være servicebygg, 
servicestasjon, trafo og selve gassanlegget med gass som lagres på bakkeplan.  
 
Forslag til utforming som vist på vedlagte planskisse: 

 
Utkast Vinje Energihub og offentlig kollektivanlegg. 
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E) FUNKSJONELL OG MILJØMESSIG KVALITET 

Normal standard iht TEK17. 
 
Planen berører ikke friluftsområder/grønnstruktur av betydning for nærmiljø, nær 
barnehage/skole eller omdisponering av friområde/lekeplasser. Det tilgrensende ubebygde 
området har naturlig beplantning. Planområdet grenser til myrområder, trær og vegetasjon i 
nærområdet vil beholdes mest mulig for miljømessig kvalitet. Planlagt utbygging vil ha en 
miljørettet profil og god visuell kvalitet. 

F) TILTAKETS VIRKNING PÅ, OG TILPASNING TIL, LANDSKAP OG OMGIVELSER 

Tomtene er i dag ubebygd. Tiltaket grenser til et myrområde (Stormyra), vil tilpasses det 
naturlige terrengdraget og ny trase for E39 utenfor planområdet. Vegetasjon i 
overgangssone til friluftsområdet beholdes, og eksisterende trær vil fungere som en buffer. 
Konsekvenser for omgivelsene, naboer, fjernvirkning mv. vil bli gjort rede for som en del av 
planarbeidet. 
 

 
Fra kommunekart.no med avmerket område 
 

G) FORHOLDET TIL KOMMUNEPLAN, EVENTUELLE GJELDENDE 
REGULERINGSPLANER OG RETNINGSLINJER, OG PÅGÅENDE PLANARBEID 

 K- 2022001: Kommuneplanens arealdel 2023-2035 (av 22.06.23) sier her formål «framtidig 
næringsvirksomhet NÆ51», samt innenfor H320_176 Flomfare, H220_1 Gul støysone og 
H210_1 Rød støysone. 
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Gjeldende kommuneplan for området 
 

 R- 2021001: E39 Stormyra - Barhals (av 27.10.22), formål «industri BI1», 
«kollektivanlegg_offentlig o_SKA», «kjøreveg_felles f_SKV14, samt Sikringssone H110- 
Nedslagsfelt drikkevann.  
 

Utsnitt av gjeldende reguleringsplaner for området 
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H) VESENTLIGE INTERESSER/ HENSYN SOM BERØRES AV PLANINITIATIVET 

Viser til KU-vurdering i overordnet kommunedelplan, KU-nr: 106 «Næringsareal Stormyra» 
der aktuelle tema og konsekvenser vurderes.  

 Rød og gul støysone 
 

 
 Utsnitt av støysonekart 
 

 Aktsomhetsområde for flom  
 

 
Aktsomhetsområde for flom 
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 Løsmasse/Marin leire 
 

Løsmassekart fra geo.ngu.no med avmerket område  
 

 Tilgjengelighet for alle.  
 Nedslagsområde drikkevannskilde. 
 Trafikksikkerhet og logistikk.  
 ROS analyse knyttet til forurensing og miljøpåvirkning, og for å avdekke evt behov og 

størrelse for etablering av hensynssoner rundt anlegget.  

I) HVORDAN SAMFUNNSSIKKERHET SKAL IVARETAS, BLANT ANNET GJENNOM Å 
FOREBYGGE RISIKO OG SÅRBARHET 

Det er ikke registrert andre risiko- og sårbarhetsfaktorer fra naturlige opphav som vil berøre 
området til framtidig utbygging. ROS analyse knyttet til forurensing og miljøpåvirkning, og for å 
avdekke evt behov og størrelse for etablering av hensynssoner gjennomføres under 
planprosessen. 

J) HVILKE BERØRTE OFFENTLIGE ORGANER OG ANDRE INTERESSERTE SOM SKAL 
VARSLES OM PLANOPPSTART 

Varsling og informasjon vil være i tråd med krav/varslingsliste fra kommune. Følgende 
offentlige instanser med berørte parter vil varsles:  

 Statsforvalteren i Trøndelag  
 Trøndelag fylke 
 Statens vegvesen  
 NVE  
 Heim kommune  
 Grunneiere, festere og rettighetshavere i og inntil planområdet 
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K) PROSESSER FOR SAMARBEID OG MEDVIRKNING FRA BERØRTE 
FAGMYNDIGHETER, GRUNNEIERE, FESTERE, NABOER OG ANDRE BERØRTE 

Det er ikke planlagt særlige medvirkningsmekanismer utover de vanlige varslings- og 
underrettingsrutinene i samsvar med plan og bygningsloven. Grunneier, veieier og kommune 
er også direkte involvert i tiltaket/plansaken. 

L) VURDERINGEN AV OM PLANEN ER OMFATTET AV FORSKRIFT OM 
KONSEKVENSUTREDNINGER, OG HVORDAN KRAVENE I TILFELLE VIL KUNNE BLI 
IVARETATT 

Forslagstillers vurdering er at planen ikke faller inn under planer og tiltak som alltid skal 
konsekvensutredes, jf. forskriftens § 6 og 7. 

Etter forslagstillers vurdering faller planen inn under planer og tiltak som skal vurderes og må 
konsekvensutredes, jf. forskriftens § 8. Enkelte tiltak innenfor planforslaget faller inn under 
vedlegg II. Det er derfor gjort en vurdering av om tiltak i planforslaget kan få vesentlig 
virkning for miljø og samfunn etter kriterier i forskriftens § 10. Vurderingene er basert på 
eksisterende kunnskap om planområdet, og dette er styrket ved egne faglige vurderinger. 

Vedlegg II har til hensikt å sikre at kun prosjekter med vesentlige virkninger konsekvens-
utredes i henhold til direktivets bestemmelser. På bakgrunn av lovreguleringen vi har i Norge 
gjennom plan- og bygningsloven, sektorlover og med naturmangfoldloven og vannforskriften 
legges det til grunn at saker som ikke blir omfattet av kravet til konsekvensutredning likefullt 
blir tilfredsstillende belyst gjennom den ordinære saksbehandlingen. 

Det må i samråd med Heim kommune, gjøres en helhetlig vurdering av planens antatte 
virkninger i henhold til kapittel 2 og 3, samt vedlegg I og II i forskriften. 

Resultatet av foreløpige vurderinger er at planen er vurdert å falle inn under pkt 3 bokstav c) 
og e) vedr. energianlegg, lagring av naturgass og fossilt brensel på jordoverflaten i Vedlegg 
II. kap 3 Energianlegg. 

Tiltakene skal da vurderes nærmere om det er behov for KU eller ikke. Det er etter 
gjennomgang av KU-forskriftens §10 vurdert at planforslaget ikke utløser kravet til KU, med 
unntak av hensyn til risiko for alvorlige ulykker (§10, bokstav d). Dette vedr oppbevaring av 
biogass og annet drivstoff (vedlegg II, pkt. 3, bokstav c; lagring av naturgass på 
jordoverflaten og e; lagring av fossilt brensel på jordoverflaten). Det skal derfor gjøres en 
delutredning for denne tematikken i videre planarbeid. Tiltak mot avrenning til 
drikkevannskilde skal også vurderes i planforslaget, men det antas dette ikke utløser krav om 
KU (§10, bokstav f). 

Med vennlig hilsen 
 
Olset KSU AS v/Therese Sunde Karlsen 

VEDLEGG 

 Forslag til planomriss 

 Foreløpig planskisse «Døgnkvileplass juni25» 


