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REGULERINGSPLAN MERKESNESET NAUSTOMRÅDE  
Gnr. 101/ Bnr. 45, 50, 89 og gnr. 165/ Bnr. 10. 

Planid: 5055 2022002 
I HEIM KOMMUNE. 

        
 

       BESTEMMELSER 
   Utarbeidet: 07.09.23, rev. A: 20.11.23, rev. B 06.12.23, rev. C. 15.05.24 
 
Reguleringsplan fremmes av: Merkesnes Naust AS 
 
Følgende dokumenter inngår i reguleringsplanen: 
- Reguleringsbestemmelser, datert 07.09.23, rev. A 20.11.23, rev B 06.12.23. 
- Planbeskrivelse, datert: 07.09.23. 
- Plankart, datert 07.09.23, rev. A: 20.11.23. 
- ROS-analyse, datert 07.09.23, rev. 20.11.23. 
- Illustrasjonsplan, datert 07.09.23, rev. A: 20.11.23. 
- Geologisk vurdering av GEO Breiteig AS, 10.2020. 
- Geoteknisk vurdering Tech Olav Olsen, 22.11.2022. 
- Naturtypekartlegging av Biofokus AS, 25.05.2023. 
 
§1. Avgrensning 

De regulerte områdene er angitt med reguleringsgrense på plankart merket med 
PlanID 5055 20220002, datert 15.05.24. 
Innenfor planområdet skal de enkelte områder utnyttes i samsvar med angivelse av 
formål på plankartet og disse bestemmelser. 

 
§2. Området reguleres til følgende formål 

a) Bebyggelse og anlegg (PBL§ 12-5 nr.1):  
(1120) Fritidsbebyggelse 
(1589) Uthus/ naust/ badehus (UNB1 og UNB2) 
 

b)   Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5 nr.2): 
      (2011) Kjørevei 
      (2015) Gangvei 
      (2019) Annen veigrunn – grøntareal 
      (2080) Parkering (P1 og P2) 

 
c)    LNFR (PBL § 12 -5 nr.5) 

(5130) Friluftsformål 
 

§3.  Området reguleres til følgende hensynssoner: 
a) Hensynssoner (Pbl.§ 12-6) 

(1226) Sikringssone Frisikt (H-140)  
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§4. Bebyggelse og anlegg 
 4-1. Område for fritidsbebyggelse 

Området er regulert til fritidsbebyggelse.  
 
4-1-1. For fritidsbolig gjelder følgende bestemmelser: 
- I felt merket FB på plankartet er det tillatt med 1 fritidsbolig. Denne kan 

skilles ut som egen eiendom. 
- Bygningen skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 38o ved evt.      

ombygging. 
- Maksimalt bruksareal for fritidsbolig er 50 m2.  
-  Fritidsbolig kan ha maksimal mønehøyde på 4,5 m. over gjennomsnittlig 

terreng 
-  Fritidsbolig kan ha maksimal gesimshøyde på 3,5 m. over gjennomsnittlig 

terreng. 
- Ny platting, nye gelender/ gjerder og utkragede bygningsdeler tillates ikke. 
-  Farger skal holdes i tradisjonell fargeskala og være tilpasset omgivelsene.  
- Fasader skal utføres i matte fasadematerialer. Ikke i blanke, skinnende eller 

reflekterende materialer.  
- Tak skal være i matt utførelse. Blanke, reflekterende overflater tillates ikke.  
-  Det skal være mulig å ferdes i strandsonen foran fritidsboligen. 
-  Eksisterende fritidsbolig på reguleringstidspunktet kan rives og erstattes med 

ny fritidsbolig, med krav til utførelse som nevnt over. 
- Evt. ny fritidsbolig må bygges slik at en unngår skade på grunn av stormflo og 

havnivåstigning.  
-  Kotehøyde for gulv må være minimum k+ 3,25. 
 
4-2. Område for naustbebyggelse 
Området er regulert til naustbebyggelse. Plankartet har to områder for 
naustbebyggelse: UNB1 og UNB2. Bruk av arealene og bestemmelser er like for de 
to områdene.  

 
4-2-1. Plassering og utforming av bebyggelsen skal tilpasses landskapet. Kotehøyde 
for gulv skal ikke være lavere enn k+ 2,5. 
Nøyaktig beliggenhet skal godkjennes av kommunen ved eventuell byggesøknad.  
 
4-2-2. Det tillates trinnvis utbygging av henholdsvis felt UNB2 og UNB1.  
 
4-2-3.  For ny bebyggelse gjelder følgende bestemmelser: 
- Naust skal være uthus for oppbevaring av båter, båtutstyr og fiskeredskaper, 

og kan ikke innredes for varig opphold. 
 -  I UNB1 kan det maksimalt etableres 15 nye naust. 
- I UNB2 kan det maksimalt oppføres 8 nye naust. 
 - Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 38o. 
- Naustene skal oppføres i én etasje. 
- Maksimalt bruksareal for hvert naust er 40 m2.  
-  Naustene kan ha maksimal mønehøyde på 4 m. over gjennomsnittlig terreng 
-  Naustene kan ha maksimal gesimshøyde på 3,5 m. over gjennomsnittlig 

terreng. 
- Platting, gelender og utkragede bygningsdeler tillates ikke. 
-  Farger skal holdes i tradisjonell fargeskala og være tilpasset omgivelsene.  
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- Fasader skal utføres i matte fasadematerialer. Ikke i blanke, skinnende eller 
reflekterende materialer.  

- Tak skal være i matt utførelse. Blanke, reflekterende overflater tillates ikke.  
-  Det skal være mulig å ferdes foran og mellom naust eller naustgrupper. 
- Naustene kan oppføres i grupper på to til tre naust. 
- Det er ikke tillatt med gjerde, levegg eller andre stengsler i området. 
- Det skal ikke bygges naust som krever utfylling i sjø. 
-  Området regulert til naust er regulert med maksimal utnyttingsgrad  

% BYA = 40%. 
- I område UNB1 og 2 kan eksisterende naust rives og erstattes med nye, med 

samme krav til utførelse som nevnt over. 
- I naustområde kan det etableres båtopptrekk til naust i form av trestokker og 

flytting av stein. 
- Irreversible tiltak i tørrfallet i strandsonen er ikke tillatt. 
 

 
§5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
  

5-1. Kjørevei og annen veigrunn 
a) Kjørevei er privat og felles for grunneiere og nausteiere. Veien reguleres med 

bredde 3 m. og fremgår av plankartet.  
b) Kjørevei skal være gruset, og kan asfalteres. 
c)   Det tillates ikke anlagt nye avkjørsler fra Fv301 til planområdet. 
d) Områder regulert til annen veigrunn omfatter nødvendige arealer som fyllinger, 
skjæringer, murer og grøfter. Det tillates etablert tekniske innretninger som for 
eksempel vegskilter, sluksystemer og lysanlegg. Arealene skal fremstå som grønne 
områder.  

 
5-2. Gangvei 
a) Gangvei skal så langt som mulig etableres uten vesentlige terrenginngrep.  
b) Gangvei er felles for alle brukere av naust og åpen for allmennheten.  
c) Gangvei skal være gruset. 

 
5-3. Parkering 
a) Området er regulert til parkering. Området disponeres til felles parkering for 
grunneiere og nausteiere. 
b) Det skal merkes av for minimum 10 parkeringsplasser og maksimalt 13 

parkeringsplasser totalt innenfor områder avsatt til parkering.  
c)  Det skal settes av 2 HC tilpassede parkeringsplasser. 
 

 
§6. LNFR - Friluftsformål 

a)  Områdene reguleres til friluftsområder.  
b) Området skal opprettholdes som grøntområde og skal ikke bebygges.  
c) Friluftsområdet kan beplantes med trær og annen vegetasjon så lenge det ikke 
strider mot hensynsone for frisikt. 
d) Det kan etableres stier og tiltak for å sikre tilkomst til sjø, og gjennomføres 
skjøtselstiltak. 
e) Det kan i nødvendig grad masseutskiftes og terrengbearbeides i forbindelse med 
etablering av tilkomstveien. 
c) Området kan benyttes av allmennheten. 
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§7.  Hensynssone – særlig krav til infrastruktur (Pbl. § 12-6)  

7-1. Sikringssone Frisikt (H-140)  
a) I avkjøringen fra Fv6432 reguleres det frisiktsone tilpasset vegnormalens krav til 

6 m x 80 m., som vist i plankartet.  
b) Det tillates ikke sikthindrende elementer, som terreng, vegetasjon, gjenstander 

osv. høyere en 0,5 m innenfor frisiktlinjene. 
 

           §8. Rekkefølgebestemmelser 
a) Etter at reguleringsbestemmelsene er gjort gjeldende er det ikke anledning til å 

inngå privatrettslige avtaler som strider mot reguleringsplanens bestemmelser. 
b)  - Ved søknad om igangsetting til tiltak skal det foreligge detaljert plan for 

bebyggelse, vei, vann og avløp, og evt. annen infrastruktur.  
-  Ved søknad om igangsetting skal det lages en arbeidsbeskrivelse for håndtering 
av matjord. Beskrivelsen skal svare ut merknader fra Heim kommune i brev av 
04.12.23. 

c) Bygg kan ikke tas i bruk før det er etablert vei til det aktuelle utbyggingsområdet.  
d) Alle berørte områder skal etter avsluttet anleggsperiode, og senest innen ett år 

etter ferdigstillelse, istandsettes og revegeteres med stedlige masser uten 
uønskede arter.  

e) Før naustene tas i bruk må avkjørsel fra fylkesveien være opparbeidet ihht. 
reguleringsplanen. 

 
§9.  Fellesbestemmelser 

 9-1. Ved søknad om tillatelse til tiltak innenfor området skal det foreligge en samlet 
utbyggingsplan. I utbyggingsplanen skal det fremgå detaljert løsning av adkomstvei, 
parkering og planlagt bebyggelse.  

 
9-2. Utbyggingsrett 
De enkelte naustkjøpere vil få rettighet til å bygge naust på et punktfeste på  

gnr. 101/ bnr. 45 og 50. De vil ikke eie separat grunn. 

 
9-3. Byggegrenser 
Der byggegrensen ikke vises på plankartet, er byggegrensen sammenfallende med 
 den vestlige formålsgrense vei. All bebyggelse skal plasseres mellom byggegrense 
mot sjø og  byggegrense mot fylkesvei. 

 
9-4. Terrengbehandling 
a) Fremmede arter skal fjernes og deponeres forskriftsmessig ved byggestart. 
b) Terrenginngrep skal skje mest mulig skånsomt og berørte områder skal søkes 

tilbakeført med jorddekking, tilsåing og beplantning med stedlige masser og 
stedegne arter.  

c) Eksisterende selje trær skal i størst mulig grad søkes bevart. 
 
9-5. Avfall og overskuddsmateriale 
Masser som eventuelt ikke benyttes innenfor planområdet må transporteres bort og 
deponeres på forsvarlig måte etter gjeldende forskrifter. 
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9-6. Kulturminner 
Dersom det under anleggsarbeid treffes på mulige automatisk fredede kulturminner, 
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull 
og/ eller brent stein eller andre spor som indikerer eldre tids aktivitet i området, skal 
arbeidet øyeblikkelig stanses og kulturminnemyndighetene i Trøndelag varsles, jf. 
Lov om kulturminner av 9.juni 1978, § 8, annet ledd. 

 
9-7. Tilsmussing av vei  
Dersom fylkesveien vei under anleggsperioden tilsmusses som følge av 
anleggsarbeid innenfor denne reguleringsplanen eller ved eventuell massetransport, 
skal vegbanen rengjøres.  
 
9-8. Universell utforming  
Det skal legges til rette for universell utforming så langt det er hensiktsmessig i 
bebyggelse og uteareal. Det skal settes av 2 parkeringsplasser for HC. Toalett i 
fellesbygg skal utformes som HC toalett. 
 
9-9. Støy 
Under utbygging i planområdet, skal ikke grenseverdier for støy ihht. tabell 4 og 5 i 
kapittel 6 T1442/21, overskrides ved boliger i nærheten. Dersom berørte parter 
mistenker at verdiene overskrides, skal støy- og støvverdier måles og nødvendige 
avbøtende tiltak iverksettes.  

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 


